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PHOTOKOL

Lustracji petnej dziatalnosci Spoidzieini Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim, zwanej dale]
Spotdzielni^, przeprowadzonej w okresie od dnia 20.10.2025 r. do dnia 14.11.2025 r. przez
lustratora Zdzistawa Janusza Sienkiewicza, posiadaj^cego uprawnienia lustracyjne

Nr 483/95 wydane przez Krajow^ Rad^ Spotdzielcz^ w dniu 29.05.1995 roku. Lustracjg
przeprowadzono na podstawie upowaznienia z dnia 02.10.2025 roku wydanego przez
zarzgdzajgcego lustracji Spoidzieiczy Regionalny Zwi^zek Rewizyjny w Bialymstoku.

CZ^SCA. INFORMACJEI VSTALENIA WST^PNE.

I. Powstanie Spotdzieini wi^ze si^ z datg 2 lutego 1961 roku, kiedy to Walne Zgromadzenie
Zatozycieli uchwalito Statut Spotdzieini.

2. Spotdzielnia posiadata nast^pujgce dokumenty legalizujgce jej dziatalnosc:

● Nr KRS 0000040845 nadany przez Sqd Rejonowy w Biatymstoku XII Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru S^dowego wpis do KRS 03.09.2001 roku.

● NIP 543-020-01-12 nadany przez Urz^d Skarbowy w Bielsku Podlaskim w dniu 13.05.1993 roku.

● REGON nr 000483027 nadany przez Urz^d Statystyczny w Bialymstoku w dniu 21.01.2003 roku.

3. Dane teleadresowe Spotdzieini.

● Adrcs siedziby: Ul. 11-go Listopada 10, 17 - 100 Bielsk Podlaski.
●Tel. 85/731 20 00.

● E-mail: sekretariat@smbp.pl

● c-Dorfczenia: Zlozenie wniosku o nadanie numeru do skrzynki e-Dor^czenia, zgodnie z wymogami

ustawowymi, nast^pilo w dniu 24.03.2025 roku.

4. Podstaw^ prawn^ przeprowadzenia lustracji stanowi^ postanowienia Art. 91 Ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzieicze, tekst jednolity z dnia 18 kwietnia 2024 roku
(Dz. U. z 2024 r. poz. 593 z pozn. zmianami) dalej u.p.s.

5. Lustracji przeprowadzono stosownie do porozumienia z dnia 30.06.2025 roku zawartego
pomi^dzy Spotdzieiczym Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym w Biatymstoku a Zarzgdem
Spotdzieini Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim.

6. Lustracji petng obj^to catoksztatt dziatalnosci Spotdzieini za okres od poprzedniej
lustracji (przeprowadzonej za okres od dnia 01.01.2019 r. do 31.12.2021 r.) to jest
od dnia 1.01.2022 roku do dnia 31.12.2024 roku. Zgodnie z ustaleniami umowy lustracja nie
obejmowata badania sprawozdania finansowego w rozumieniu przepisow art. 88a u.p.s.,
rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

7. Zakres oraz tematykg badah lustracyjnych przedstawiono Zarzqdowi Spotdzieini
w dniu jej rozpocz^cia. O rozpocz^ciu lustracji powiadomiono Rad^ Nadzorczg Spotdzieini
przez jej Przewodnicz^cego Pana Krzysztofa Lukaszuk na spotkaniu odbytym w dniu
jej rozpocz^cia w biurze Spotdzieini. Lustrator przedstawit tematykg zakres badan
lustracyjnych oraz uprawnienia Rady Nadzorczej w tym zakresie wynikaj^ce z ustaleh
zawartych w art. 92 § 1 u.p.s. W trakcie lustracji Rada Nadzorcza Spotdzieini nie zgtosita
wniosku dotyczgcego udziatu jej cztonkow w czynnosciach lustracyjnych, jak rowniez nie
wyrazita zyczenia rozszerzenia zakresu tematycznego badah.
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8. Przedmiotem lustracji petnej byty nastppuj^ce zagadnienia:

1. Realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji.
2. Wyniki kontroli zewnptrznych.
3. Podstawy prawne zakres dziatania Spotdzielni.
4. Organizacja wewnptrzna Spotdzieini, zatrudnienie sprawy pracownicze.
5. Dziatalnosc organow samorz^dowych.
6. Zagadnienia cztonkowsko - mieszkaniowe dyspozycja lokalami.
7. Stan prawny gruntow bpdpcych we wtadaniu Spotdzieini.
8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
9. Pozostata dziatalnosc gospodarcza.

10. Gospodarka remontowa.

11. Gospodarka finansowa stan majptkowy Spotdzieini.

9. W trakcie badan lustracyjnych Spotdzielnip reprezentowali wyjasnien udzielali:

● Pan Jan Kondratiuk — Prezes Zarzpdu
- petni^cy tp funkcjp od dnia 1 wrzesnia 1998 roku.

●Pan CezarySzerszenowicz - Wiceprezes Zarzpdu ds. Technicznych
- petnipcy tp funkcjp od dnia 1 stycznia 2005 roku.

● Pani Elzbieta Bober - Wiceprezes Zarzpdu, Gtowna Ksipgowa
- petnipca tp funkcjp od dnia 1 stycznia 2013 roku (Gfowna Ksipgowa od dnia 01.06.2008 r.)

● Kierownicy komorek organizacyjnych samodzielnych stanowisk w ramach przypisanych
im obowipzkow.

7. Lustracjp przeprowadzono na podstawie dokumentacji okazanej przez Spotdzielnip
wyszczegolnionej w protokole. Ustaleniom przede wszystkim stuzyty:

- Statut inne uregulowania wewnptrzne,
- dokumentacja dziatalnosci organow samorzpdowych,
- dokumentacja cztonkowsko - mieszkaniowa dokumentacja osobowa,
- dokumenty finansowo - ksipgowe,
- plany gospodarczo - finansowe sprawozdania z dziatalnosci,

- dokonany przegipd stanu techniczno - porzpdkowego zarzpdzanych zasobow,
- inne dokumenty oraz dane tabelaryczne ilustrujpce dziatalnosc Spotdzieini.

Badania przeprowadzono metodp petnp bpdz wyrywkowp (losowp), podajpc sposob przy
opisywaniu poszczegolnych zagadnien (badanych tematow).

8. Fakt przeprowadzonej lustracji odnotowany zostat w prowadzonej przez Spotdzielnip
„Ksipzce kontroli” pod poz. 39.

CZJ^SCB. USTALENIA LUSTRACJI.

I. Realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji oraz zalecen wydanych m> badanym okresie przez inne organy
kontroli zewn^trznej.

1. Poprzednia lustracja petna dziatalnosci Spotdzieini przeprowadzono zostata przez
Spotdzieiczy Regionalny Zwipzek Rewizyjny w Biatymstoku w okresie od dnia 14.03.2022 r.
do dnia 29.04.2022 r. obejmowata catoksztatt dziatalnosci za okres od dnia 01.01.2019 roku

do dnia 31 grudnia 2021 roku. Wyniki przeprowadzonej lustracji wraz z syntetycznp ocenp

dziatalnosci zawartp w liscie polustracyjnym przestanym przez Spotdzieiczy Regionalny
Zwipzek Rewizyjnym w Biatymstoku pismem L.dz.113/2022 z dnia 17.03.2022 roku,

nie zawierajpcym wnioskow polustracyjnych, zostaty przedstawione na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w dniu 17.02.2022 r. a nastppnie na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow odbytym
w 5 czpsciach w dniach: 9, 10, 13, 14, 15 czerwca 2022 roku.
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2. Na podstawie zapisow w „Ksi^zce kontroli” oraz udostppnionych dokumentow ustalono, ze
w okresie obj^tym lustracj^ w Spotdzieini przeprowadzone byty kontrole przez uprawnione
organy zewnptrzne w nast^pujgcym zakresie:

1) Urzgd Marszaikowski Wojewodztwa Podlaskiego w dniach od 11.01-8.02.2024 roku
W zakresie trwalosci projektu pn. „Wykorzyslank energU z odnawialnych zrodet na potrzehy niasne

Spofdzieini Mieszkaniowej w Bieiskii podiaskim” \N ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Podlaskiego za lata 2014-2020 Osi Priorytetowej V. Gospodarka
niskoemisyjna
Dzialania 5.1. Energetyka oparta na odnawialnych zrodtach energii.

Podsumowanie, zapisano: W trakcie kontroli nie stwierdzono uchybieh nieprawidtowosci.
Zaleceh pokontrolnych nie sformutowano.

2) Zaktad Ubezpieczeh Spotecznych Wydziat Kontroli Ptatnikow Skladek w Bialymstoku
przeprowadzone] w dniach 14 czerwca 2024 r. 17-20 czerwca 2024 r., 24-26 czerwca 2024 r.
3 lipca 2024 r., 12 lipca 2024 r. w zakresie:

1) Prawidtowosci rzetelnosci obliczania skladek na ubezpieczenia spoteczne oraz innych
sktadek do ktorych pobierania zobowigzany jest Zarzgd oraz zgtaszanie do ubezpieczeh

spotecznych ubezpieczenia zdrowotnego.

2) Ustalanie uprawnieh do swiadczeh z ubezpieczeh spotecznych wyptacania tych

swiadczeh oraz dokonywania rozliczeh z tego tytutu.

3) Prawidtowosc terminowosc opracowywania wnioskow o swiadczenia emerytalne rentowe

4) Wystawianie zaswiadczeh lub zgtaszanie danych dia celow ubezpieczeh spotecznych.

5) Prawidtowosc rzetelnosc danych przekazywanych do ZUS we wniosku o swiadczenie
postojowe na podstawie ustawy z dnia 2 marca 2020 roku o szczegolnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem zwaiczaniem COVID-19, innych chorob
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych.

6) Prawidtowosc rzetelnosc danych przekazywanych do ZUS na wniosku o zwolnienie
z obowigzku optacania sktadek ztozonych na podstawie ustawy z dnia 2 marca 2020 roku

o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
zwaiczaniem COVID-19, innych chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji

kryzysowych.

W protokole kontroli zapisano, ze zgodnie z Ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. o systemie
ubezpieczeh spotecznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 497) protokot kontroli stanowi podstawp
wydania decyzji w zakresie trybie okreslonym w art. 83 powotanej ustawy. W tym zakresie
zadnych decyzji nie wydano.

3. Wykaz spraw sijdowych.

1. W okresie objptym lustracjg nie toczyty si^ sprawy sgdowe z powodztwa Spotdzieini oraz
przeciwko Spotdzieini (z wyfqczeniem spraw z powodztwa Spofdzieini dotyczqcych opfat
eksploatacyjnych).

II. Podstawy prawne i za kres dziatalnosci Spotdzieini.

II. 1. Slatut Spotdzieini.

I. Na dzieh rozpoczynajgcy okres objpty badaniem lustracyjnym Spotdzielnia
dziatata na podstawie Statute, ktorego jednolity tekst uchwalony zostat przez Walne
Zgromadzenie odbyte w pi^ciu cz^sciach w dniach 20, 21,24, 25 26 sierpnia 2020 roku.
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Uchwalony Statut zostal wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego postanowieniem S^du
Rejonowego w Biatymstoku XII Wydziat Gospodarczy KRS z dnia 13 listopada 2020 roku,
Sygnatura sprawy: BI.XII NS-REJ.KRS/010759/20/30 z dnia 13 listopada 2020 roku.
Aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sgdowego stanowi zai Nr i do pnx. imtracji.

3. W okresie obj^tym obecnie przeprowadzang lustracjg zmian do Statutu nie uchwalano.
Z przeprowadzonej wyrywkowej analizy tresci Statutu (§1 do §16, §28 do §52) wynikato,
ze zawarte w nim zapisy byty kompletne zgodne z zapisami u.p.s oraz Ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, tekst jednolity z dnia 21 marca
2024 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 558 z pozn. zmianami), dalej u.s.m. Przedmiot dziatalnosci
Spotdzieini w badanym okresie byt zgodny z postanowieniami okreslonymi w Statucie.

II.2. Unonnowania wewiii^trzne (regulaminy) wymagane Slaluleni.

1. Spotdzielnia posiadata opracowane uchwalone przez wtasciwe organy unormowania
wewnptrzne, z zachowaniem wymogow Statutu, niezb^dne przy realizacji jej dziatalnosci
statutowej, zawarte w regulaminach. Wykaz obowi^zuj^cych w Spotdzieini regulaminow

(zawierajqcy wyszczegdinionych 17 regulaminow) stanowi zahfcznik Nr 2 do prot. lusimcji.

2. Z zawartych informacji wynikato, ze w okresie objptym lustracjg uchwalono, bgdz
wprowadzono zmiany do nastppujgcych regulaminow:

1) „Regulamin rozliczania gospodarki ciepinej” przyjpty uchwatg Rady Nadzorczej Nr 04/2022
z dnia 29 sierpnia 2022 roku. Zmiany przyj^te uchwatg Rady Nadzorczej Nr 05/2024
z dnia 27 czerwca 2024 roku.

2) Zmiana do „Regulaminu gospodarki finansowej Spotdzieini Mieszkaniowej w Bielsku

Podlaskim” przyjpte uchwatg Rady Nadzorczej Nr 10/2022 z dnia 30 listopada 2022 roku.

3. Ocena przyjptych obowigzujgcych w Spotdzieini „Regulamin6w” pozwalata stwierdzic, ze
zostaty uchwalone przez organy statutowo uprawnione, pod wzgipdem merytorycznym nie
budzity zastrzezeri, byty spojne wewn^trznie, kompletne nie zawieraty w swej tresci
sprzecznosci z przepisami obowi^zujgcych ustaw Statutu Spotdzieini.

III. Organizacja wewngirziui, zatrudnienie i sprawy pracownicze.

in.l. Uregidowaniu wewnprzne.

1. Zasady organizacja wewn^trznej Spotdzieini sprawy pracownicze uregulowane byty
w latach 2022 - 2024 w nastppuj^cych aktach normatywnych:

● „Regulamin Organizacyjny Spotdzieini Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim” przyj^ty przez
Radp Nadzorczg uchwatg Nr 19/2012 z dnia 28.12.2012 roku. Regulamin Organizacyjny
w sposob szczegotowy okreslat:

- zasady organizacji wewnptrznej Spotdzieini,
- kierowanie Spotdzielnig,

- obowigzki uprawnienia pracownikow Spotdzieini,
- podstawowe zadania komorek organizacyjnych Spotdzieini.

● „Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy Pracownikow Spotdzieini Mieszkaniowej w Bielsku
Podlaskim” zawarty w dniu 14.12.2000 r. pomi^dzy Zarzgdem Spotdzieini a Zarzgdem
Zwigzku Zawodowego Pracownikow Spotdzieini Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim. Uktad
wpisany zostat przez Okrpgowy Inspektorat Pracy w Biatymstoku do Rejestru Zaktadowych
Uktadow Zbiorowych Pracy w dniu 19.12.2000 roku. Do Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy
zawierane byty protokoty dodatkowe, ostatni Nr. 3 z dnia 19.01.2017 roku. Uktad zawierat
zatgczniki okreslajgce:
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- regulamin premiowania,
- tabela stanowisk, zaszeregowah wymagah kwalifikacyjnych pracownikow na stanowiskach
robotniczych nierobotniczych,

- stawki wynagrodzenia zasadniczego na stanowiskach robotniczych nierobotniczych,
- prace wykonywane w warunkach szkodliwych dia zdrowia.

● „Regulamin Pracy Spotdzieini Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim” zatwierdzony przez
Zarz^d Spotdzieini w dniu 08.03.2017 r., prot. Nr 09/2017, uzgodniony podpisany przez
Zarz^d Zwi^zku Zawodowego Pracownikow Spotdzieini Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim.
Ostatni Aneks Nr 10 z dnia 27.12.2024 r. Regulamin okreslat m. innymi:

- zasady wewnptrzne] organizacji,
- podstawowe obowi^zki pracodawcy pracownika, bezpieczehstwo higiena pracy,
- czas pracy, usprawiedliwianie nieobecnosci spoznieh, uriopy wypoczynkowe,
- wykaz prac zabronionych pracownikom mtodocianym kobietom.

● „Regulamin wynagradzania cztonkow Zarz^du Spotdzieini Mieszkaniowej w Bielsku
Podlaskim” przyjpty przez Radp Nadzorcz^ uchwat^ Nr 22/2009 z dnia 24.11.2009 roku.

2. Analiza powyzszych unormowan wykazata, iz ich zakres byt spojny wewn^trznie zgodny z
obowiqzuj^cymi przepisami Kodeksu Pracy innych ustaw w petni wyczerpywat wymagane
dIa tej jednostki organizacyjnej regulacje prawne pracodawcy wynikajqce ze stosunku pracy.

HI.2. Struktura orgcmizacyjna SpoMzielni i zatnidnienie.

1. Zgodnie z kompetencjami okreslonymi w Statucie Rada Nadzorcza zatwierdzata strukturp
organizacyjn^ Spotdzieini wraz z etatyzacjq zatrudnienia. W badanym okresie obowi^zywata
struktura organizacyjna przyjpta przez Radp Nadzorcz^ uchwat^ z dnia 27.11.2018 roku.
Rada Nadzorcza Uchwat^ Nr 12/24 z dnia 25 wrzesnia 2024 r. zatwierdzita struktura

organizacyjna, ktora wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2025 roku. Schemat obowi^zuj^cej
struktury organ izacyjnej w postaci graficznej wraz z etatyzacj^ zatrudnienia stanowi
zahfcznik Nr 3 do prot. lustracji.

2. Wykonanie zatrudnienia funduszu ptac w latach 2022-2024 zawarte zostato w tabeli
stanowi^cej zahfcznik Nr 4 do prot. lustracji. Z zawartych informacji wynikato, ze zatrudnienie
srednioroczne okreslone w planach zrealizowane zostato w nast^puj^cym wymiarze:

2022 rok 2023 rok 2024 rok

1) Plan ogotem w etalach
2) Wykonanie

77.00

68.80

77.00

70.10

77.00

71.13

Wskaznik wykonania 89.4 % 91.0% 92.4 %

We wszystkich badanych latach nie przekroczono planowanego zatrudnienia w etatach.
Zatrudnienie w badanym okresie charakteryzowato si^ stabilnosci^ byto adekwatne
do zakresu skali prowadzonej przez Spotdzielnip dziatalnosci, zapewniaj^ce prawidtowe
wykonanie przyjptych do realizacji zadah.

3. Fundusz ptac zatwierdzany byt przez Rad? Nadzorcz? w ramach opracowanych planow
gospodarczo-finansowych Spotdzieini. Plan oraz realizacja wynagrodzeh z funduszu ptac
wraz z nagrodami, ekwiwalentem za uriopy, oraz odprawami emerytalnymi w skali
Spotdzieini w poszczegolnych latach badanego okresu, (zawarte w zai. Nr 4 do prot. lustracji),
przedstawlaty si? nast?puj?co:

2022 rok 2023 rok 2024 rok

● Osohowyfundusz plac
1) Plan

2) Wykonanie tw ./I.)

(w zt.) 4 .527 072.07

4 2.54 800.68

5 077 424.64

5 0.58 220.31

5 910 472,.50

5 868 828.52

W.skaznik wykonania 94,0 % 99.6 % 99,3 %
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2022 rok 2023 rok 2024 rok

● Bv//)sohowyfumhisz phtc
(w zt.)

2) Wvkonanie (w zl.)

1) Plan 110 000,00

110 696,40

130 000,00

127 572,90

160 000,00

417 971,8,6

W,skaznik wvkonania 100,6 % 98,1 % 261,2 %

● Przed^tne m-cznc wynagrodzenic (zl.) 5 1,33.,39

Przedstawione informacje wskazuj^, ze w badanych latach nie przekroczono planowanego
osobowego funduszu ptac. Koszty zrealizowanych wynagrodzen ogolem za 2024 rok byty
wyzsze od kosztow poniesionych za 2023 rok o 16,0 %. Wzrost kosztow wynagrodzen
bezosobowego funduszu pfac wynikat z potrzeby zatrudnienia na umowp ziecenia osob
do realizacji zadan zwipzanych z termomodernizacjp. Przeciptne miesipczne wynagrodzenie
za 2024 rok wzrosto od przeciptnego wynagrodzenia za 2023 rok o 14,3 %.

4. Podstawp stosowanego systemu pfacowego stanowity opisany we wczesniejszej czpsci
protokotu „Regulamin Pracy” oraz „Regulamin wynagradzania”. Wynagrodzenia pracownicze
rozliczane byfy za pomocp komputerowego systemu informatycznego modut „Kadry place”.
Przeprowadzone wyrywkowe badania dokumentacji pracy placy za miesipc marzec 2022

roku, za miesipc lipiec 2023 roku oraz za miesipc wrzesien 2024 roku nieprawidtowosci

niezgodnosci w tym zakresie nie ujawnily. Zrealizowany osobowy funduszu plac odnoszony
byly w praktyce do poszczegolnych elementow kosztow dziatalnosci wedtug struktury

zatrudnienia w poszczegolnych komorkach organizacyjnych.

III.3. Dokumentacjii osohowa pracownikow, zalnulnienie, iirlopy.

I. Prowadzenie akt osobowych pracownikow Spotdzieini powierzone zostato osobie
zatrudnionej na stanowisku Kierownika Dzialu Organizacyjnego. Dokumentacja osobowa
gromadzona byta w zatozonych odrpbnie dia kazdego pracownika teczkach akt osobowych,
chroniona byta zgodnie z przepisami o ochronie danych osobowych, nalezycie
zabezpieczona przechowywana w szafie zamkniptej przed dostppem nieupowaznionych
osob pod bezposrednim nadzorem osoby za nip odpowiedzialnej.

2. Dokumentacja osobowa pracownikow Spotdzieini gromadzona byta w zatozonych
odrpbnie dIa kazdego pracownika teczkach osobowych z oznaczonym podziatem na:

- czpsc A - dokumenty zwipzane z ubieganiem sip pracownika o zatrudnienie.
- czpsc B - dokumenty dotyczpce nawipzania stosunku pracy oraz przebiegu zatrudnienia.
- czpsc C - dokumenty zwipzane z ustaniem zatrudnienia.
- czpsc D - kary porzpdkowe.

- czpsc E - dokumenty zwipzane z kontrolp trzezwosci pracownika oraz innych srodkow.

Prawidtowosc prowadzonej dokumentacji osobowej pracownikow zbadano metodp
wyrywkowp, kontrolujpc zawartosc 20 teczek akt osobowych, co stanowito 28,1 %
zatrudnionych pracownikow, z tego: 10 teczki akt osobowych pracownikow zatrudnionych
na stanowiskach nierobotniczych oraz 10 teczek akt osobowych pracownikow zatrudnionych
na stanowiskach robotniczych.

3. Dokumentacja pracownicza znajdujpca sip w teczkach akt osobowych byta
kompletna, utozona chronologicznie ponumerowana, a kazda z czpsci zawierata wykaz
znajdujpcej sip w niej dokumentow. W aktach zatrudnionych pracownikow znajdowaty
sip mipdzy innymi:

6 013.10 6 873.71

~ umowa o pracp,

~ dokumenty dotyczpce wyksztatcenia kwalitikacji zawodowych,
~ dokumenty dotyczpce zmiany wynagrodzen awansow,
~ zaswiadczenia odbytych szkoleh wymaganych przez Spotdzielnip na stanowisku pracy.
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- wazne zaswiadczenia lekarskie o braku przeciwwskazah zdrowotnych zdolnosci
do wykonywania pracy na okreslonym stanowisku,

~ wazne zaswiadczenia o ukonczeniu szkolenia w zakresie BHP

~ oswiadczenie, w zwi^zku z podj^ciem zatrudnienia zapoznania si§ z:
- Regulaminem Pracy obowi^zku jego przestrzegania oraz odpowiedzialnosci
porz^dkowej w przypadku naruszenia jego postanowien,

- oswiadczenie o poufnosci zapoznania sig z przepisami dotycz^cymi ochrony danych
osobowych zobowi^zanie si^ do przetwarzania danych osobowych wyt^cznie
w zakresie powierzonych przez Administratora zadaniach, zachowania tajemnicy
ochrony danych osobowych,

~ upowaznienie do przetwarzania danych osobowych,
~ oraz inne dokumenty osobowe.

Na podstawie sprawdzonych akt osobowych znajduj^cych si^ w nich dokumentow
stwierdzono, ze kwalifikacje osob sprawujgcych okreslone stanowiska, niezb^dne
uprawnienia oraz wymagane doswiadczenie zawodowe zgodne byty z okreslonymi w Tabeli
stanowisk zaszeregowah pracownikow obowi^zuj^cego Regulaminu. Sposob prowadzenia
akt osobowych, ich kompletnosc oraz zawartosc spetniaty wymogi obowi^zujqcych w tym
zakresie przepisow prawa z punktu widzenia Kodeksu Pracy oraz uregulowah wewn^trznych

pracodawcy.

4. Bezposrednia kontrola w zakresie przestrzegania dyscypliny pracy sprawowana
byta poprzez prowadzenie list obecnosci oraz biez^cy bezposredni nadzor nad pracownikami
sprawowany przez personel kierowniczy. Prowadzono ewidencj^ czasu pracy pracownikow
w formie papierowej na stanowiskach robotniczych w formie elektroniczne] na stanowiskach
nierobotniczych

5. W zakresie realizacji przepisow ustawy Kodeks Pracy z dnia 26 czerwca 1974 r.
(z pozniejszymi zmianami) dotyczqcych uriopow wypoczynkowych w Spotdzieini
nie sporz^dzane byty plany uriopow. Uriopy udzielane byty na podstawie wnioskow
sktadanych przez pracownikow z uwzgl^dnieniem koniecznosci zapewnienia normalnego
toku pracy Spotdzieini. W zakresie kontroli wykorzystania uriopow wypoczynkowych
prowadzona byta w formie elektronicznej „Ewidencja uriopow wypoczynkowych”, w ktorej
rejestrowane byty na biez^co przystuguj^ce wykorzystane uriopy wypoczynkowe.

W Spotdzieini na koniec 2024 roku nie wyst^powaty uriopy zalegte dotyczgce lat ubiegtych.

HI.4. Ochrona danych osobowych.

1. Z dniem 15 maja 2018 r. weszto w zycie Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych

w zwi^zku z przetwarzaniem danych osobowych („RODO”). W tym zakresie Zarz^d
Spotdzieini Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim, jako Administrator Danych Osobowych,
wdrozyt „Polityk§ Ochrony Danych Osobowych w Spotdzieini Mieszkaniowej w Bielsku
Podlaskim”, przyjgtg uchwat^ Zarzgdu z dnia 30 maja 2018 r.

2. Spotdzielnia wyznaczyta Inspektora Ochrony Danych, powierzaj^c prowadzenie spraw
w tym zakresie pracownikowi zatrudnionemu na stanowisku Kierownika Dziatu

Organizacyjnego. Wyznaczenie lOD zostato zgtoszone do Prezesa Urz^du Ochrony Danych
Osobowych. W ramach wdrozenia opracowano:

● Instrukcj^ zarz^dzania systemem informatycznym stuz^cym do przetwarzania danych
osobowych

● Klauzule informacyjne zgodne z art. 13 14 RODO.
● Regulamin ochrony danych osobowych.
● Rejestr kategorii przetwarzania danych oraz Rejestr czynnosci przetwarzania danych.
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3. W ramach realizacji obowi^zkow wynikaj^cych z Polityki Ochrony Danych przeprowadzono
szkolenia pracownikow dotycz^ce zasad ochrony danych osobowych, ryzyka potencjalnych
zagrozeh. Prowadzona jest ewidencja osob upowaznionych do przetwarzania danych
osobowych. Kazdy pracownik przetwarzaj^cy dane osobowe ztozyt oswiadczenie
o zapoznaniu sip z zasadami przetwarzania danych oraz przyjpciu obowipzkow wynikajpcych
z przepisow prawa wewnptrznych regulacji Spotdzielni. Pracownicy korzystajpcy
z systemow informatycznych posiadajp indywidualne upowaznienia dostppu, zgodnie
z art. 13 RODO.

4. Z podmiotami zewnptrznymi swiadczpcymi ustugi na rzecz Spotdzieini zawarte zostaty
umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych, zgodnie z art. 28 RODO.

5. Zastosowane procedury formalne oraz ich praktyczna realizacja, zweryfikowane w trakcie
lustracji, zostaty ocenione jako zgodne z obowipzujpcymi przepisami prawa wewnptrznymi
normami postppowania w zakresie ochrony danych osobowych.

III.5. Bezpieczehslwo i higienu pracy.

1. W zakresie przestrzegania dziatah postppowah dotyczpcych bezpieczehstwa

higieny pracy ustalono, ze zadania te, z zachowaniem obowipzujpcego trybu, realizowane
byty we wtasnym zakresie przez pracownika zatrudnionego na stanowisku Kierownika Dziatu
Organizacyjnego, posiadajpcego Zaswiadczenie o ukohczeniu szkolenia dia pracownikow
wykonujpcych zadania stuzby BMP, wydane przez SEKA S.A. dnia 21.11.2019 roku.
W umowie okreslono zakres prowadzenia spraw BMP Ppoz. w Spotdzieini; szkolenie

pracownikow, ocena ryzyka zawodowego, dokumentacji wypadkowe], kontrola warunkow
pracy oraz przestrzeganie przepisow zasad bezpieczehstwa pracy. Szkolenia okresowe
odbywaty sip zgodnie z ustawowym czasokresem szkoleh, dyspozycja art. 237^-237^
Kodeksu pracy (Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r., tekst ujednolicony Dz. U. z 2025 r.
poz.277, 807). Zaswiadczenia o odbyciu szkolenia w zakresie bhp dotpczane byty do akt
osobowych pracownikow.

2. Spotdzielnia wywipzywata sip z obowipzku zabezpieczenia pracownikow w ubrania
robocze oraz srodki ochrony na stanowiskach pracy zgodnie z dyspozycjp art. 232 233
Kodeksu pracy. Wyposazenie pracownikow w wymagany na poszczegolnych stanowiskach
pracy stosowny sprzpt, narzpdzia, odziez ochronnp wraz z obuwiem srodki ochrony
indywidualnej zawarte byto w uchwale Zarzpdu Spotdzieini Nr 27/20 z dnia 05.11.2020 roku,
„W sprawie zasad przydziatu srodkow ochrony indywidualnej, odziezy obuwia roboczego
oraz srodkow higieny osobistej”, w uzgodnieniu z dziatajpcp Organizacjp Zwipzkowp.
W zatpczniku do uchwaty opracowana byta „Tabela norm” zawierajpca rodzaj zakres
wyposazenia na poszczegolnych stanowiskach pracy oraz okres uzywania. Prowadzona w
tym zakresie dokumentacja nie budzita zastrzezeh. Wyptacany byt ekwiwalent za pranie
odziezy roboczej ochronnej pracownikow.

3. Spotdzielnia prowadzita „Rejestr wypadkow przy pracy”. W badanym okresie odnotowano
jeden wypadek przy pracy (stiuczenie stopy). Spotdzielnia z tego tytutu nie poniosta kosztow
odszkodowania.

4. Sporzpdzona udostppniona dokumentacja nie budzita zastrzezeh swiadczyta o
prawidtowej realizacji przestrzeganiu przez Spotdzielnip dziatah postppowah dotyczpcych
bezpieczehstwa higieny pracy. Lustracja wykazata, ze nadzor nad stanem bezpieczehstwa
higieny pracy oraz przestrzegania przepisow p.poz. w okresie objptym lustracja prowadzony

byt w Spotdzieini w sposob prawidtowy.
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III.6. Konlrola wewn^lrzna i ochrona mienia.

1. Struktura organizacyjna Spotdzielni nie przewidywata stanowiska ds. kontroli wewnptrznej.
Kontrola wewnptrzna miala charakter funkcjonalny byia sprawowana:

● W ramach kontroli instytucjonalnej przez Radp Nadzorczg.

● W ramach kontroli funkcjonalne prowadzonej przez cztonkdw Zarzgdu oraz pracownikow
Spotdzielni zatrudnionych na stanowiskach kierowniczych w oparciu o obowigzki

uprawnienia wynikajqce z zakresu czynnosci oraz zadania szczegotowe okreslone
w „ Regulaminie organizacyjnym Spotdzielni

2. W zakresie funkcjonowania kontroli wewnptrznej dziatalnosci gospodarczej finansowej
obowi^zywata Jnstrukcja obiegu dokumentow finansowo-ksipgowych Spotdzielni
Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim”, przyj^ta uchwatg Zarzgdu Nr 42/2004 z dnia
5 lutego 2004 roku.

3. Spotdzielnia posiadata zainstalowanych na budynkach wielorodzinnych 87 kamer
monitoringu wizyjnego skierowanych na altany smietnikowe parkingi, na nieruchomosciach
bpd^cych wtasnoscig Spotdzielni. Obszar objpty monitoringiem wizyjnym byt wyraznie
oznakowany, zgodnie z wymagan^ procedure.

4. Maj^tek Spotdzielni ubezpieczony byt w Firmie „UNIQA” na podstawie zawartych w tym
zakresie polis kompleksowych ubezpieczenia od ognia innych zdarzeti losowych
w okresach do dnia 1 stycznia do 31 grudnia roku nastppnego. W okresie objptym lustracjg
zawarto nastppuj^ce polisy:

- 01.01.2022 r. - 31.12.2022 r. Polisa Nr 640011115366 - kwola ubezpieczenia 148 201,00 zl,
- 01.01.2023 r. - 31.12.2023 r. Polisa Nr 640011116845 - kwola ubezpieczenia 172 450.00 zl.
- 01.01.2024 r. - 31.12.2024 r. Polisa Nr 640500103315 - kwola ubezpieczenia 190 252,00 zl.

Ogolna kwota zawiera ubezpieczenie majgtkowe oraz ubezpieczenie srodkow transportowych.

5. Ustalenia przedstawionej do badania dokumentaeji dotyezgeej kontroli wewnptrznej,
ochrony mienia oraz w zakresie ubezpieczenia catego majgtku Spotdzielni za okres objpty
badaniami lustracyjnymi nieprawidtowosci nie ujawnita.

HI. 7. Skargi i wnioski.

1. Spotdzielnia nie prowadzita rejestru skarg wnioskow. Kierowane przez cztonkdw
Spotdzielni innych uzytkownikdw lokali sprawy byty rozpatrywane od strony prawnej
merytoryeznej na biezgeo wedtug kompeteneji.

IV. Dziatalnosc organow samorzcfdowych.

1. Zgodnie z zapisami § 28 Statutu w badanym okresie funkejonowaty nastppuj^ce organy
Spotdzielni:

● Walne Zgromadzenie - kompeteneje okreslone w § 30 - § 40.
● Rada Nadzoreza

● Zarzgd

Tryb zwotywania posiedzeri tych organow, sposdb obradowania, warunki podejmowania
uchwat okreslat Statut regulaminy wewnptrzne. Przedstawion^ dokumentaejp dotyezgeg
dziatalnosci organow samorzqdowych Spotdzielni za lata 2022 - 2024 sprawdzono metodg
petng.

- kompeteneje okreslone w § 41 - § 46.
- kompeteneje okreslone w § 47 - § 52.
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IV. I. Walne Zsromudzenie.

I. Statut Spotdzieini okreslat m. innymi:

~ w § 30. Walne Zgromadzenie jest podzielone na cz^sci, gdy liczba cztonkow Spotdzieini
przekracza 500. Uchwatp w sprawie podziatu ustalenia zasad zaliczania cztonkow do

poszczegolnych cz^sci podejmuje Rada Nadzorcza.

~ w § 33. Walne Zgromadzenie jest zwotywana Zarz^d przynajmniej raz w roku w terminie do
30 czerwca.

~ w § 34. O czasie, miejscu porzgdku obrad kazdej czpsci Walnego Zgromadzenia

cztonkowie, Zwigzek Rewizyjny oraz Krajowa Rada Spotdzieicza zawiadamiani sg na pismie
CO najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci.
Przez zawiadomienie na pismie uznaje sip wywieszenie pisemnych zawiadomieri na tablicach

ogtoszen klatek schodowych w budynkach mieszkalnych oraz w siedzibie Spotdzieini

z jednoczesnym wrzuceniem kopii zawiadomieh do skrzynek pocztowych lokali mieszkalnych.

Projekty uchwat oraz wszystkie materiaty przygotowane na Walne Zgromadzenie

sg zamieszczane na stronie internetowej Spotdzieini.
~ w § 36. pkt 2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgipdu
na liczbp obecnych cztonkow Spotdzieini na poszczegolnych jego czpsciach
~ w § 37 - § 39 okreslono szczegotowe zasady obrad Walnego Zgromadzenia.
~ w § 39 okreslono, ze uchwatp Walnego Zgromadzenia uwaza sip za podjptg, jezeli byta
poddana pod gtosowanie wszystkich czpsci Walnego Zgromadzenia oraz za uchwatg
opowiedziata sip wipkszosc ogolnej liczby cztonkow uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu

3. W okresie objptym lustracjg zwyczajne Walne Zgromadzenia podzielone byty na 5 czpsci
zwotane zostaty przez Zarzgd Spotdzieini odbyty sip w nastppujgcych terminach:

● w 2022 roku - Wdnkich 09, 10, 13, 14, 15 czemra 2022 roku.

● w 2023 roku - Wdniuch 01, 02, 05, 06, 07 czerwca 2023 roku.

● w 2024 roku - W dniuch 11, 12, 14, 17, 18 czerwca 2024 roku.

IV. 1.1. Walne Zgromadzenie w 2022 roku.

1. Rada Nadzorcza Spotdzieini Uchwatg Nr 1/2022 z dnia 12 kwietnia 2022 roku dokonata
podziatu Walnego Zgromadzenia Cztonkow na 5 czpsci ustalita zasady zaliczania cztonkow
uprawnionych do udziatu w poszczegolnych czpsciach Walnego Zgromadzenia.

2. Zarzgd Spotdzieini Uchwatg Nr 15/2022 z dnia 10.05.2022 r. zwotat Walne Zgromadzenie
w nastppujgcych dniach; 09, lo, 13,14,15 czencca 2022 roku. Zawiadomienie zawierato porzgdek
obrad Walnego Zgromadzenia, informacje dodatkowe 0 miejscu wytozenia materiatow
objptych porzgdkiem obrad prawach Cztonkow Spotdzieini do zapoznania sip z tymi
dokumentami oraz informacjp, ze dokumenty powyzsze zostang udostppnione na stronie
internetowej Spotdzieini.

Dokumenty dotyczgce dostarczenia zawiadomieh znajdujgce sip w Spotdzieini swiadczyty, ze
zawiadomienie wystane zostaty dnia 17 maja 2022 roku. O terminie porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia powiadomiono Krajowg Radp Spotdzieiczg Spotdzieiczy Regionalny
Zwigzek Rewizyjny w Biatymstoku pismami z dnia 19 maja 2022 roku.

3. W protokotach obrad kazdej czpsci Walnego Zgromadzenia zapisano, ze Walne
Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie z postanowieniami § 33 ust. 1 Statutu. Cztonkowie
zostali powiadomieni na pismie na co najmniej 21 dni przed terminem pierwszej czpsci
Walnego Zgromadzenia 0 czasie, miejscu porzgdku obrad poprzez wywieszenie ogtoszen
na tablicach ogtoszen klatek schodowych w budynkach mieszkalnych oraz w siedzibie
Spotdzieini z jednoczesnym wrzuceniem kopii zawiadomieh do skrzynek pocztowych lokali
mieszkalnych.
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Cztonkowie, ktorzy zgtosili zmiang adresu zamieszkania oraz cztonkowie, ktorzy posiadajg
odrpbng wtasnosc lokalu uzytkowego lub spoidzieicze prawo do lokalu uzytkowego zostali
zawiadomieni listownie.

4. Na podstawie protokotow obrad poszczegolnych czpsci Walnego Zgromadzenia,
odzwierciedlajgcych zapisany w sposob czytelny przejrzysty ich przebieg ustalono, ze
obrady odbyty sig w ustalonych terminach. Wybrane zostaty Prezydia obrad oraz wymagane
Komisje. Komisje mandatowo-skrutacyjne w sporzgdzonych protokotach stwierdzity,
ze zgodnie z listg obecnosci:

● na 1 czpsci WZ dnia 09.06.2022 r. obecnych jest 19 osob, w tym 5 petnomocnikow,
● na 2 czpsci WZ dnia 10.06.2022 r. obecnych jest 13 osob, w tym 1 petnomocnik,
● na 3 czpsci WZ dnia 13.06.2022 r. obecnych jest 16 osob, w tym 5 petnomocnikow,
● na 4 czgsci WZ dnia 14.06.2022 r. obecnych jest 25 osob, w tym 4 petnomocnikow,
● na 5 czpsci WZ dnia 15.06.2022 r. obecnych jest 18 osob, w tym 4 petnomocnikow,

Zgodnie z art. 8^ ust. 8 u.s.m § 36 Statutu Walne Zgromadzenie byto zdolne
do podejmowania uchwat. Na wszystkich cz^sciach zrealizowano ten sam porzgdek obrad

podj^to te same uchwaty, ktore sporzgdzone odrpbnie podpisane byty przez
Przewodniczgcego Sekretarza obrad poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

3. W protokole obrad Kolegium Przewodniczgcych Sekretarzy czpsciowych obrad Walnych
Zgromadzeh sporzgdzonym w dniu 20 czerwca 2022 r. zapisano. Na podstawie protokotow
obrad poszczegolnych czpsci Walnego Zgromadzenia Kolegium stwierdza podj^cie uchwat
stanowigcych zatgczniki do protokotu:

● Nr 1/2022 w sprawie przyj^cia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2021 rok.
● Nr 2/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzieini za 2021 rok.

● Nr 3/2022 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2021 rok.
● Nr 4/2022 w sprawie udzielenia absolutorium poszczegolnym cztonkom Zarzgdu

za 2021 rok, po przeprowadzonym odrgbnym tajnym gtosowaniu.
● Nr 5/2022 w sprawie wyboru przedstawiciela Spotdzieini na Zjazd Przedstawicieli

Spotdzieiczego Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego w Biatymstoku.

Uchwaty uzyskaty wymagang wi^kszosc gtosow zostaty podj^te.

6. Podjpte przez Walne Zgromadzenie uchwaty przypisane byty w Statucie do kompetencji
tego organu. Nie wnosi sig zastrzezeh do zgodnosci podjptych uchwat z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz Statutu Spotdzieini. Zgodnie z ustaleniami Art. 8^ ust. 9 u.s.m oraz
§ 39 ust. 1 Statutu podj^te uchwaty uwaza sig za podjgte, poniewaz w gtosowaniu
za poszczegolnymi uchwatami opowiedziata sip wipkszosc ogolnej liczby cztonkow
uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

IV. 1.2. Walne Zgromadzenie h’ 2023 rokii.

1. Rada Nadzorcza Spotdzieini Uchwatg Nr 2/2023 z dnia 30 marca 2023 roku dokonata

podziatu Walnego Zgromadzenia Cztonkow na 5 czpsci ustalita zasady zaliczania cztonkow
uprawnionych do udziatu w poszczegolnych czpsciach Walnego Zgromadzenia.

2. Zarzgd Spotdzieini Uchwatg Nr 04/2023 z dnia 31.03.2023 r. zwotat Walne Zgromadzenie
w nastppujgcych dniach: oi, 02, 05, 06, 07

obrad Walnego Zgromadzenia, informacje dodatkowe o miejscu wytozenia materiatow
objptych porzgdkiem obrad prawach Cztonkow Spotdzieini do zapoznania sip z tymi
dokumentami oraz informacjp, ze dokumenty powyzsze zostanp udostppnione na stronie
internetowej Spotdzieini. Dokumenty dotyczpce dostarczenia zawiadomieh znajdujpce
sip w Spotdzieini swiadczyty, ze zawiadomienia wystane zostaty dnia 08 maja 2023 roku.

2023 roku. Zawiadomienie zawierato porzpdekczerwca
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O terminie porz^dku obrad Walnego Zgromadzenia powiadomiono Krajowg Radp
Spotdzieiczg Spotdzieiczy Regionalny Zwi^zek Rewizyjny w Biatymstoku pismami z dnia
8 maja 2023 r.

3. W protokotach obrad kazdej cz^sci Walnego Zgromadzenia zapisano, ze Walne
Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie z postanowieniami § 33 ust. 1 Statutu. Czlonkowie
zostali powiadomieni na pismie na co najmniej 21 dni przed terminem pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia o czasie, miejscu porzgdku obrad poprzez wywieszenie ogtoszeri
na tablicach ogtoszeh klatek schodowych w budynkach mieszkalnych oraz w siedzibie
Spotdzieini z jednoczesnym wrzuceniem kopii zawiadomien do skrzynek pocztowych lokali
mieszkalnych.

Cztonkowie, ktorzy zgfosili zmian^ adresu zamieszkania oraz cztonkowie, ktorzy posiadaja
odr^bng wlasnosc lokalu uzytkowego lub spotdzieicze prawo do lokalu uzytkowego zostali
zawiadomieni iistownie.

4. Na podstawie protokotow obrad poszczegolnych czpsci Walnego Zgromadzenia,
odzwierciedlajgcych zapisany w sposob czytelny przejrzysty ich przebieg ustalono, ze
obrady odbyty si^ w ustalonych terminach. Wybrane zostaty Prezydia obrad oraz wymagane
Komisje. Komisje mandatowo-skrutacyjne w sporz^dzonych protokotach stwierdzity,

ze zgodni z listg obecnosci:

● na 1 czpsci WZ dnia 01.06.2023 r. obecnych jest 18 osob, w tym 3 petnomocnikow,
● na 2 czgsci WZ dnia 02.06.2023 r. obecnych jest 8 osob, w tym 0 petnomocnikow,
● na 3 czpsci WZ dnia 05.06.2023 r. obecnych jest 6 osob, w tym 2 petnomocnikow,

● na 4 czpsci WZ dnia 06.06.2023 r. obecnych jest 34 osob, w tym 5 petnomocnikow,
● na 5 cz^sci WZ dnia 07.06.2023 r. obecnych jest 19 osob, w tym 6 petnomocnikow,

Zgodnie z art. 8^ ust. 8 u.s.m § 36 Statutu Walne Zgromadzenie byto zdolne
do podejmowania uchwat. Na wszystkich cz^sciach zrealizowano ten sam porzgdek obrad

podj^to te same uchwaty, ktore sporz^dzone odr^bnie podpisane byty przez
Przewodniczgcego Sekretarza obrad poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

3. W protokole obrad Kolegium Przewodnicz^cych Sekretarzy czpsciowych obrad Walnych
Zgromadzeh sporz^dzonym w dniu 01 czerwca 2023 r. zapisano. Na podstawie protokotow
obrad poszczegolnych cz^sci Walnego Zgromadzenia Kolegium stwierdza podjpcie uchwat
stanowigcych zat^czniki do protokotu:

● Nr 1/2023 w sprawie przyj^cia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2022 rok.
● Nr 2/2023 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzieini za 2022 rok.
● Nr 3/2023 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2022 rok.
● Nr 4/2023 w sprawie udzielenia absolutorium poszczegolnym cztonkom Zarzgdu
za 2022 rok, po przeprowadzonym odrpbnym tajnym gtosowaniu.

● Nr 5/2023 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowi^zah jak^ Spotdzielnia
moze zaciggngc w wysokosci 36 000 000,00 zt.

● Nr 6/2023 w sprawie wyboru przedstawiciela Spotdzieini na Zjazd Przedkongresowy.

Uchwaty uzyskaty wymagang wi^kszosc gtosow zostaty podjpte.

6. Podjpte przez Walne Zgromadzenie uchwaty przypisane byty w Statucie do kompetencji
tego organu. Nie wnosi si§ zastrzezeh do zgodnosci podj^tych uchwat z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz Statutu Spotdzieini. Zgodnie z ustaleniami Art. 8^ ust. 9 u.s.m oraz
§ 39 ust. 1 Statutu podj^te uchwaty uwaza sip za podjpte, poniewaz w gtosowaniu
za poszczegolnymi uchwatami opowiedziata sip wipkszosc ogolnej liczby cztonkow
uczestniczpcych w Walnym Zgromadzeniu.
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IV. 1.2. Walne Zgromadzenie w 2024 roku.

1. Rada Nadzorcza Spoidzieini Uchwa^ Nr 03/2024 z dnia 27 marca 2024 roku dokonata
podzia*u Walnego Zgromadzenia Cztonkow na 5 cz^sci ustalita zasady zaliczania czionkow
uprawnionych do udziatu w poszczegolnych czQsciach Walnego Zgromadzenia.

2. Zarz^d Spotdzieini Uchwat^ Nr 10/2024 z dnia 16.04.2024 r. zwolat Walne Zgromadzenie
w nast^puj^cych dniach: ii, 12,14,17,18 czerwca 2024 mku. Zawiadomienie zawierab porzgdek
obrad Walnego Zgromadzenia, informacje dodatkowe o miejscu wytozenia materialow
objgtych porz^dkiem obrad prawach Cztonkow Spotdzieini do zapoznania sip z tymi
dokumentami oraz informacjp, ze dokumenty powyzsze zostanp udostppnione na stronie
internetowej Spotdzieini. Dokumenty dotyczpce dostarczenia zawiadomieh znajdujqce
sip w Spotdzieini swiadczyty, ze zawiadomienia wystane zostaty dnia 17 maja 2024 roku.
O terminie porzpdku obrad Walnego Zgromadzenia powiadomiono Krajowp Radp
Spotdzieiczp Spotdzieiczy Regionalny Zwipzek Rewizyjny w Biatymstoku pismami z dnia
20 maja 2024 r.

3. W protokotach obrad kazdej czpsci Walnego Zgromadzenia zapisano, ze Walne

Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie z postanowieniami § 33 ust. 1 Statutu. Cztonkowie
zostali powiadomieni na pismie na co najmniej 21 dni przed terminem pierwszej czpsci
Walnego Zgromadzenia o czasie, miejscu porzpdku obrad poprzez wywieszenie ogtoszen
na tablicach ogtoszen klatek schodowych w budynkach mieszkalnych oraz w siedzibie
Spotdzieini z jednoczesnym wrzuceniem kopii zawiadomien do skrzynek pocztowych lokali
mieszkalnych. Cztonkowie, ktorzy zgtosili zmianp adresu zamieszkania oraz cztonkowie,

ktorzy posiadajp odrpbnp wtasnosc lokalu uzytkowego lub spotdzieicze prawo do lokalu
uzytkowego zostali zawiadomieni listownie.

4. Na podstawie protokotow obrad poszczegolnych czpsci Walnego Zgromadzenia,
odzwierciedlajgcych zapisany w sposob czytelny przejrzysty ich przebieg ustalono, ze
obrady odbyty sip w ustalonych terminach. Wybrane zostaty Prezydia obrad oraz wymagane
Komisje. Komisje mandatowo-skrutacyjne w sporzpdzonych protokotach stwierdzity,
ze zgodni z listp obecnosci:

● na 1 czpsci WZ dnia 01.06.2023 r. obecnych jest 33 osoby, w tym 6 petnomocnikow,
● na 2 czpsci WZ dnia 02.06.2023 r. obecnych jest 15 osob, w tym 1 petnomocnik,
● na 3 czpsci WZ dnia 05.06.2023 r. obecnych jest 18 osob, w tym 4 petnomocnikow,
● na 4 czpsci WZ dnia 06.06.2023 r. obecnych jest 29 osob, w tym 7 petnomocnikow,
● na 5 czpsci WZ dnia 18.06.2023 r. obecnych jest 28 osob, w tym 8 petnomocnikow.

Zgodnie z art. 8^ ust. 8 u.s.m § 36 Statutu Walne Zgromadzenie byto zdolne
do podejmowania uchwat. Na wszystkich czpsciach zrealizowano ten sam porzpdek obrad

podjpto te same uchwaty, ktore sporzpdzone odrpbnie podpisane byty przez
Przewodniczpcego Sekretarza obrad poszczegolnych czpsci Walnego Zgromadzenia.

5. W protokole obrad Kolegium Przewodniczpcych Sekretarzy czpsciowych obrad Walnych
Zgromadzen sporzpdzonym w dniu 01 czerwca 2023 r. zapisano. Na podstawie protokotow
obrad poszczegolnych czpsci Walnego Zgromadzenia Kolegium stwierdza podjpcie uchwat
stanowipcych zatpczniki do protokotu;

● Nr 1/2024 w sprawie przyjpcia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2023 rok.
● Nr 2/2024 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzieini za 2023 rok.
● Nr 3/2024 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 rok.
● Nr 4/2024 w sprawie udzielenia absolutorium poszczegolnym cztonkom Zarzpdu

za 2023 rok, po przeprowadzonym odrpbnym tajnym gtosowaniu.
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● Nr 5/2024 w sprawie wyboru cztonkow Rady Nadzorczej po przeprowadzonym gtosowaniu
tajnym w 9 osobowym sktadzie, sposrod zgtoszonych 10 kandydatow, ktorzy otrzymali
kolejno najwyzszg ilosc gtosow na poszczegolnych czpsciach Walnego Zgromadzenia.

● Nr 6/2024 w sprawie przyjpcia zgtoszonych wnioskow.
Uchwaty uzyskafy wymagan^ wipkszosc gtosow zostaty podjpte.

6. Podjpte przez Walne Zgromadzenie uchwaty przypisane byty w Statucie do kompetencji
tego organu. Nie wnosi sip zastrzezeh do zgodnosci podjptych uchwat z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz Statute Spotdzielni. Zgodnie z ustaleniami Art. 8^ ust. 9 u.s.m oraz
§ 39 ust. 1 Statute podjpte uchwaty uwaza sip za podjpte, poniewaz w gtosowaniu
za poszczegolnynni uchwatami opowiedziata sip wipkszosc ogolnej liezby cztonkow
uczestniczpcych w Walnym Zgromadzenie.

IV. 1.3. Uslalenia.

1. Na podstawie okazanej dokumentaeji ustalono, ze odbyte w badanym okresie Walne
Zgromadzenie cztonkow Spotdzielni zwotane zostaty przez Zarzpd Spotdzielni w trybie
w terminach zgodnych z wymogami okreslonymi w Statucie.

2. O czasie, miejscu porzpdku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie zawiadomieni

zostali na pismie w sposob okreslony w Statucie, z zachowaniem 21 dniowego terminu.
Zawiadomienia zawieraty informaejp o wytozeniu wszystkich sprawozdah projektow uchwat,

ktore byty przedmiotem obrad oraz informaeje o prawie cztonka do zapoznania sip z tymi
dokumentami w podanym miejscu terminie ich wytozenia zgodnie z wymogami okreslonymi
w Statucie.

3. Na podstawie udostppnionej sprawdzonej dokumentaeji zrodtowej zwipzanej z Walnymi
Zgromadzeniami odbytymi w latach 2022-2024 stwierdzono m. innymi:

● poprawne przygotowanie materiatow pod wzgipdem merytoryeznym prawnym,
● obrady prowadzone byty na podstawie przyjptego porzpdku obrad,
● do prowadzenia obrad wybrane byty prawidtowo Prezydia Walnego Zgromadzenia
oraz ich Komisje,

● z kazdego odbytego Walnego Zgromadzenia sporzpdzone byty protokoty obrad
odzwierciedlajpce zapisany w sposob prawidtowy, czytelny przejrzysty ich przebieg
Protokoty obrad podpisane byty przez Przewodniczpcego Sekretarza poszczegolnych
czpsci Walnego Zgromadzenia. Z dziatalnosci Komisji protokoty podpisane przez cztonkow
Komisji,

● podjpte uchwaty, sporzpdzone odrpbnie ponumerowane, zgodne byty z przyjptym
porzpdkiem obrad, byty poprawne merytoryeznie oraz prawidtowo podpisane przez
Przewodniczacych Sekretarzy obrad poszczegolnych czpsci Walnego Zgromadzenia.

● nie budzity zastrzezeh materiaty sprawozdawcze przygotowane przez Radp
Nadzorezp Zarzpd zwipzane z poszczegolnymi punktami porzpdku obrad,

● do protokotow dotpezone byty sporzpdzone listy obecnosci,
● Zarzpd Spotdzielni zapewniat wtasciwp organizaejp obstugp Walnych Zgromadzeh
w tym kazdorazowo zapewniat obstugp prawnp.

4. Odbyte w badanym okresie posiedzenia Kolegium Przewodniczpcyc h Sekretarzy obrad
wszystkich czpsci Walnych Zgromadzeh w sporzpdzonych protokotach, na podstawie
§ 38 ust. 3 Statutu, potwierdzito prawomocnosc podjptych uchwat, ktora zostaty poddane
pod gtosowanie wszystkich jego czpsci, a za przyjpciem opowiedziata sip wipkszosc ogolnej
liezby cztonkow uczestniczpcych w Walnym Zgromadzeniu.

3. Kompletna, sporzpdzona w sposob prawidtowy dokumentaeja Walnych Zgromadzeh
gromadzona byta w odrpbnych segregatorach przechowywana w biurze Spotdzielni.
W badanym okresie zadna z uchwat podjptych przez Walne Zgromadzenia nie zostata
zaskarzona.
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IV. 2. Rada N a d z a r c z a.

Zasady podstawy prawne dziatalnosci Rady Nadzorczej okreslaty:
● Przepisy rangi ustawowej.
● Statut Spotdzielni.

● Regulamin Rady Nadzorczej.

IV.2.1. Sktad Rady Nadzorczej.

\. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 41 Statute Rada Nadzoreza sktada sip
z 9 cztonkow, wybranych w gtosowaniu tajnym sposrod cztonkow Spotdzielni. Kadencja
Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Nie mozna bye cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz
2 kolejne kadeneje Rady.

2. Na dzieri rozpoczynajpcy okres objpty lustraejp dzialata Rada Nadzoreza w 9 osobowym
sktadzie, ktora kontynuowata swojp 3 letnip kadenejp rozpoczptp po wyborach
przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie Cztonkow odbyte w 5-cu czpsciach
od 22 do 28 lipca 2021 roku ktora po ukonstytuowaniu sip w dniu 2 sierpnia 2021 roku

funkejonowata w nastppujpcej strukturze organizacyjnej:

1) Prc/.ydium Rady Nadzorczej

1. Pani Matgorzata Joanna Lukaszuk - Przewodniczpca Rady Nadzorczej
- Z-ca Przewodniczpcego Rady Nadzorczej

- Sekretarz Rady Nadzorczej
2. Pan Jerzy Wyszkowski
3. Pani Dorota Woihska

2) Komisja Rcwizyjna

- Przewodniczpca Komisji Rewizyjnej
- Z-ca Przewodniczpcego Komisji Rewizyjnej
- Sekretarz Komisji Rewizyjnej

- Cztonek Komisji Rewizyjnej

1. Pani Swiettana Mojsik
2. Pan Jerzy Wyszkowski
3. Pani Dorota Woinska

4. Pani Joanna Kalinowska

3) Komisja Techniezna

1. Pani Halina Kiryluk-Chwaszczewska - Przewodniczpcy Komisji Technieznej
- Z-ca Przewodniczpcego Komisji Technieznej
- Sekretarz Komisji Technieznej

- Cztonek Komisji Technieznej

2. Walne Zgromadzenie Cztonkow odbyte w 5 czpsciach w dniach 11-18 czerwea 2024 r.,
po przeprowadzonym gtosowaniu tajnym dokonato wyboru 9 cztonkow Rady Nadzorczej na
kadenejp 2024-2027, ktora na posiedzeniu odbytym w dniu 01.08.2024 r. ukonstytuowata sip
w nastppujpcej strukturze organizacyjnej:

2. Pan Jerzy Zabrocki
3. Pan Mikotaj Taranta

4. Pan Krzysztof Jabtuszewski

1) Prc/.ydium Rady Nadzorczej

1. Pan Krzysztof Lukaszuk
2. Pan Jerzy Wyszkowski
3. Pani Dorota Woihska

- Przewodniczpcy Rady Nadzorczej
- Z-ca Przewodniczpcego Rady Nadzorczej

- Sekretarz Rady Nadzorczej

2) Komisja Rcwizyjna

1. Pani Anna Korowaj
2. Pan Jerzy Wyszkowski
3. Pani Dorota Woihska

6. Pani Joanna Kalinowska

- Przewodniczpca Komisji Rewizyjnej

-Z-ca Przewodniczpcego Komisji Rewizyjnej
- Sekretarz Komisji Rewizyjnej
- Cztonek Komisji Rewizyjnej
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3) Komisja Tcchniczna

- Przewodnicz^cy Komisji Technicznej
-Z-ca Przewodniczqcego Komisji Technicznej
- Sekretarz Komisji Technicznej
- Cztonek Komisji Technicznej

Zmiany w sktadzie osobowym Rady Nadzorczej zostaty prawidtowo ujawnione w Krajowym
Rejestrze S^dowym postanowieniem S^du Rejonowego w Biatymstoku XII Wydziat
Gospodarczy KRS.

/ K 2.2. Dziatalnosc Rady Nadzorczej.

I. Wewnptrzng strukturp Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres sposob jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzeh, obradowania podejmowania uchwat, dokumentowania dziaialnosci

inne sprawy organizacyjne tego organu okreslat Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony
przez Walne Zgromadzenie Cztonkow,

2. Ustalenia zawarte w Statucie nie okreslaty czpstotliwosci posiedzeh Rady Nadzorczej.
Regulamin okreslal, ze posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sp w miarp potrzeby,
nie rzadziej jednak niz raz na kwartat. Zestawienie odbytych posiedzeh podjptych uchwat
przez Radp Nadzorczp w latach 2022 - 2024 stanowi zah/cznik Nr 5 do proi. lusiracji.

Z informacji zawartych w tabeli wynikato, ze:

1. Pan Wtodzimierz Jakubiuk

2. Pan Jerzy Zabrocki
3. Pan Radostaw Tokajuk
4. Pan Krzysztof Jabfuszewski

2022 rok 2023 rok 2024 rok Ogotem

● Hose posiedzen wyma^ana regulaminem

● Hose odbytyeh posiedzen

● Hose podj^tyeh uehwai

Wszystkie posiedzenia Rady Nadzorczej byly protokotowane odbywafy sip przy bardzo
wysokiej frekweneji jej cztonkow na posiedzeniach. Przedstawiona ilosc odbytych posiedzeh
swiadezyta, ze spetnione zostaty wymogi regulaminowe, na 12 wymaganych posiedzeh
odbyto sip 36 posiedzeh. Swiadczyto to o aktywnosci Rady w funkcjonowaniu Spotdzielni.
Na podstawie udostppnionych do badania dokumentow, a przede wszystkim protokotow
z posiedzeh ustalono, ze posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane byty zgodnie z zasadami
okreslonymi w Statucie Regulaminie.

3. Rada Nadzoreza powotane Komisje (Rewizyjna oraz Techniezna) pracowaty w oparciu
o przyjpte coroeznie plany pracy. W wyniku petnego zapoznania sip z trescip sporzpdzonych
protokotow z posiedzeh Rady Nadzorczej podejmowanych przez nip uchwat ustalono, ze
tematyka posiedzeh oraz podejmowane uchwaty dotyczyty spraw przypisanych w Statucie

do kompeteneji tego organu. W badanym okresie podejmowane przez Radp Nadzorezp
uchwaty dotyczyty przede wszystkim:

● podejmowanie uchwat w sprawie zatwierdzenia planow finansowo-gospodarezyeh
Spotdzielni na poszczegolne lata oraz ustalania stawek optat zwipzanych z utrzymaniem
eksploatacjp nieruchomosci,

● podejmowanie uchwat w sprawie zatwierdzania planu remontow modernizaeji
oraz zmian do tych planow,

● podejmowanie uchwat w sprawie ustalenia stawek niektorych optat eksploatacyjnych
zwipzanych z utrzymaniem eksploatacjp poszczegolnych nieruchomosci,

● podejmowanie uchwat w sprawie wyrazenia zgody na zacipgnipcie kredytu oraz ustalenia
wysokosci odpisu na fundusz remontowy,

● podejmowanie uchwat w sprawie podziatu Walnego Zgromadzenia na czpsci oraz zasad
zaliczania cztonkow do poszczegolnych czpsci Walnego Zgromadzenia,

4 4 4 12

12 12 12 36

II 8 16 35
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● przyj^cie sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej za poszczegolne lata
przedkiadanych na Walnym Zgromadzeniu,

● podejmowanie uchwat w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego badania sprawozdan
finansowych Spotdzieini za poszczegolne lata oraz przyjgcia opinii biegtego rewldenta,

● ukonstytuowanie si^ nowo wybranej Rady Nadzorczej,
● uchwalanie regulamlnow wewn^trznych oraz zmlan do regulamlnow bgdgcych
w kompetencji Rady Nadzorczej,

● podjgcie uchwaty w sprawie zatwierdzenia zmlan w strukturze organizacyjnej Spotdzielnl
● podejmowanie uchwat w sprawie obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscig gruntowg.

4. Rejestr uchwat zatwierdzonych przez Radg Nadzorczg stanowi:

● w 2022 roku - zatqcznik Nr 6 do prot. lustracji.
● w 2023 roku - zatqcznik Nr 7 do prot. lustracji.

● w 2024 roku - zatqcznik Nr 8 do prot. lustracji.

Analiza podj^tych przez Radg Nadzorczg uchwat wykazata, ze podjgte uchwaty przypisane
byty w Statucie do kompetencji tego organu, nie budzity zastrzezeh pod wzgigdem

merytorycznym formalnym.

5. Ponadto w badanych latach Rada Nadzorcza, w zakresie realizacji funkcji nadzorczo

kontrolnych nad dziatalnosci^ Spotdzieini, rozpatrywata szereg istotnych spraw dotyczgcych
m. innymi;

~ analiza oraz ocena realizacji planow gospodarczo-finansowych oraz ocena wynikow
finansowych Spotdzieini za poszczegolne kwartaty oraz wynikow rocznych dziatalnosci,

~ analiza zalegtosci w optatach, ocena sptaty zadtuzeh oraz ich windykacji,

~ informacja o efektach organizacyjnych finansowych w zakresie wdrozenia
zintegrowanego systemu informatycznego,

~ zapoznanie sip z wynikami lustracji petnej dziatalnosci Spotdzieini za lata 2019-2021,
~ ocena dziatalnosci spoteczno-wychowawczej,

~ przyjgcie planu pracy Osiedlowego Domu Kultury wraz z preliminarzem wydatkow,
~ informacja z realizacji planu remontowego za poszczegolne lata,
- analiza rozliczenia zuzycia ciepta - wptyw podwyzek cen energii ciepinej na koszty

~ ogrzewania mieszkah podgrzanie wody,
- analiza realizacji przedsigwzigcia na wykonywane roboty budowlane zwigzane ze zmiang
zrodet ciepta na pompy ciepta z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii

~ przyj^cie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej przedktadanego na Walnym
Zgromadzeniu,

~ sprawy biezgce zgtoszone do Rady Nadzorczej przez cztonkow Spotdzieini dotyczgce
catoksztattu funkcjonowania Spotdzieini w celu zapewnienia istotnego interesu cztonkow.

6. Aktywnosc przejawiaty rowniez powotane Komisje Rady Nadzorczej (Komisja Rewizyjna
i Komisja Techniczna), ktore dokumentowaty swojq pracg sporzgdzanymi na t^ okolicznosc
protokotami. W badanym okresie Komisja Rewizyjna odbyta ogotem 12 posiedzeh, Komisja
Techniczna 8 posiedzeh. Komisje problemowe, jak wynikato z analizy dokumentow, miaty
charakter pomocniczy przedktadaty Radzie Nadzorczej opinie ustalenia stanowigce

podstawg podejmowania uchwat w przedstawianych sprawach.

7. Zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 46 Statutu za udziat w pracach Rady Nadzorczej
jej cztonkowie otrzymywali wynagrodzenie brutto, obliczone w stosunku do minimalnego
wynagrodzenia w rozumieniu ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg w wysokosci: Przewodniczgcy Rady Nadzorczej - 40 %, Zastgpca
Przewodniczgcego, Sekretarz oraz Przewodniczgcy Komisji Rady - 35 %, pozostali
cztonkowie Rady Nadzorczej - 30 %. Wynagrodzenie wyptacane jest w formie ryczattu
miesi^cznego bez wzgigdu na ilosc posiedzeh, pod warunkiem udziatu w kazdym posiedzeniu
w danym miesigcu.
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IV.2.3. Ustalenia.

1. Ustalenia wynikaj^ce ze szczegotowego badania przedstawionej dokumentacji
wskazywaty, ze w latach obj^tych lustracj^ dziatalnosc Rady Nadzorczej zgodna byta
z kompetencjami okreslonymi w Statucie. Spetnione zostaty wymogi wynikaj^ce
z ustalen Regulaminu dotycz^ce cz^stotliwosci posiedzen nie rzadziej niz raz na kwartat,
przy bardzo wysokiej frekwencji na posiedzeniach plenarnych. Nose podj^tych uchwat
swiadezyta o efektywnosci dziatalnosci Rady Nadzorczej.

2. Wszystkie posiedzenia Rady Nadzorczej byty protokotowane. Forma tresc sporz^dzonych
protokotow spetniata wymogi regulaminowe (numer protokotu, data posiedzenia, porzqdek
obrad, zwi^zte streszczenie referowanych tematow zgodnych z przyjptym porz^dkiem obrad
oraz zapisow dyskusji tresci podjptych uchwat z podaniem liezby oddanych gtosow, lista
cztonkow Rady obecnych na posiedzeniu oraz osob bior^cych udziat w posiedzeniu).
Protokoty podpisane byty przez Przewodnicz^cego Sekretarza Rady.

Podjpte uchwaty zawieraj^ce ich numeraej^, tresc wyniki glosowania oraz podpisy
Przewodnicz^cego Sekretarza Rady Nadzorczej sporz^dzane byty odr^bnie oraz
gromadzone chronologicznie w skoroszytach. Analiza tresci podjptych przez Rad^
Nadzorez^ uchwat pozwala stwierdzic ich zgodnosc z kompetencjami statutowymi tego
organu, a strona merytoryezna formalna nie budzita zastrzezeh.

3. Stosownie do ustalen okreslonych w Statucie Rada Nadzoreza ze swej dziatalnosci
sktadata coroeznie sprawozdania Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow w badanym okresie
do sktadanych sprawozdah nie wniesiono zastrzezeh.

IV.3. Zarzqd.

1. Podstawy prawne funkejonowania Zarz^du stanowity:

● Przepisy rangi ustawowej.
● Postanowienia Statutu Spotdzielni.

● Regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rad? Nadzorez?.

Uchwalony „Regulamin” w sposob szczegotowy okreslat kompeteneje zakres podejmowania
wszelkich decyzji przez Cztonkow Zarz^du, sposob organizaeji pracy.

2. Obowi?zuj?cy Statut w § 48 okreslat, ze Zarz?d sktada si? z trzech cztonkow, w tym
prezesa co najmniej jednego Zast?pcy, wybranych przez Rad? Nadzorez?. W badanym
okresie nie nast?pity zmiany sktadu osobowego Zarz?du ktory funkejonowat w nast?puj?cym
sktadzie osobowym:

1) Pan Jan Kondratiuk - Prezes Zarz?du
- petni?cy t? funkcj? od dnia 1 wrzesnia 1998 roku.

2) Pan Cezary Szers/.cnowicz - Wiceprezes Zarz?du ds. Technicznych
- petni?cy t? funkcj? od dnia 1 styeznia 2005 roku.

3) Pani Elzbieta Bober - Wiceprezes Zarz?du, Gtowna Ksi?gowa
- petni?ca t? funkcj? od dnia 1 styeznia 2013 roku (Gtowna Ksi^gowa od dnia 01.06.2008 r.)

3. Zgodnie z wymogami ustawowymi Spotdzielnia dokonata zgtoszenie do Centralnego

Rejestru Benefiejentow Rzeczywistych. Wpis do CRBR nadanie Nr. Referencyjnego dnia
13 pazdziernika 2019 roku, zmiany dokonano w dniu 14.12.2023 roku.

4. Statut Spotdzielni nie okreslat cz?stotliwosci odbywania posiedzen Zarz?du. W § 50 ust 1
zapisano, ze Zarz?d pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach kieruje
biez?c? dziatalnosci? Spotdzielni oraz reprezentuje j? na zewn?trz zgodnie z kompetencjami
statutowymi. W Regulaminie Zarz?du w § 4 ust. 3 okreslono, ze posiedzenia Zarz?du

odbywaj? si? co najmniej dwa razy w miesi?cu.
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5. Zestawienie odbytych posiedzen podj^tych uchwal przez Zarz^d Spotdzieini przedstawia
tabela stanowi^ca zat. Nr 9 do prot. lustracji Z zawartych informacji wynikato, ze w okresie
obj^tym lustracji Zarz^d ;

2022 rok 2023 rok 2024 rok Qgotem

● Hose wymaganych posiedzen

● Hose odbytych posiedzen

● Hose podjftych uchwai

Przedstawione informaeje wskazywaiy, ze Zarz^d Spoidzieini w badanym okresie odbyt
ogotem 37 posiedzen spetniaj^c wymogi regulaminowe. Wszystkie posiedzenia Zarz^du byty

protokotowane. Hose podj^tych 112 uchwat swiadezyta o efektywnosci funkejonowania tego
organu w dziatalnosci Spotdzielni.

6. Rejestr uchwal zatwierdzonych przez Zarz^d stanowi:

● w 2022 roku - zahfcznik Nr 10 do prot. lustracji.

● w 2023 roku - zahfcznik Nr II do prot. lustracji.

● w 2024 roku - zahfcznik Nr 12 do prot. lustracji.

Ocena podj^tych przez Zarz^d uchwat wykazata, ze podj^te uchwaty przypisane byty w
Statucie do kompeteneji tego organu, nie budzity zastrzezeh pod wzgipdem merytoryeznym.

7. Analiza przedstawionych dokumentow wskazywata, ze w badanym okresie Zarz^d
rozpatrywat wszystkie sprawy dotycz^ce catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni.
Uchwaty decyzje podejmowane byty w sprawach nie nalez^cych do wytqcznej kompeteneji
innych organow Spotdzielni, a wymagaj^cych jego kolegialnych decyzji. Legalnosc
zasadnosc podejmowanych przez Zarz^d uchwat nie budzita zastrzezeh. Podj^te uchwaty
decyzje nie naruszaty przepisow ustaw. Statute oraz obowi^zuj^cych Regulaminow.

Cztonkowie Zarz^du uczestniczyli w kazdym posiedzeniu Rady Nadzorezej, przedktadaj^c
analizy, plany, sprawozdania, projekty uchwat oraz wiele innych biez^cych tematow.
Z przedstawionych protokotow posiedzen oraz przyjptych sprawozdah wynikato, ze Zarzqd
Spotdzielni realizuj^c obowi^zki statutowe odbywat spotkania robocze rozmowy
z cztonkami Spotdzielni mieszkaheami, udzielaj^c wyjasnien, porad oraz pomocy
w rozwi^zywaniu codziennych problemow. Realizaeja dziatah Zarz^du Spotdzielni

ich efektywnosc opisana zostata w dalszej cz^sci protokotu lustracji przy badaniu
poszczegolnych dziedzin catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni.

8. Zgodnie z wymogami Statute Regulaminu Zarz^d coroeznie sktadat sprawozdania ze
swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu Radzie Nadzorezej do ktorych nie wniesione
zostaty zadne zastrzezenia. We wszystkich latach obj^tych lustracji odbyte Walne
Zgromadzenia po gtosowaniu tajnym, przeprowadzonym odr^bnie, udzielity absolutorium
poszczegolnym Cztonkom Zarzqdu Spotdzielni.

IV.4. Prowadzenie dokumentaeji spraw samorz^dowych w Spotdzielni nalezato do osoby
zatrudnionej na stanowisku Zast^pey Kierownika Dziatu Organizacyjnego. Przedstawiona
dokumentaeja dziatalnosci organow samorz^dowych nie wykazata nieprawidtowosci
w zakresie jej prowadzenia przechowywania, a wprowadzony tad dokumentacyjny
wskazywat na profesjonaln^ realizaeja obowi^zkow pracownika w tym zakresie.

V. Zagadnienia cztonkowsko - mieszkaniowe.

1. Zagadnienia cztonkowsko-mieszkaniowe, w tym powstanie cztonkostwa, prawa obowigzki
cztonkow, ustanie cztonkostwa w Spotdzielni okreslone zostaty w § 9-26 Statute oraz
„Regulaminach” uchwalonych przez Rad^ Nadzorez^. Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe
usytuowane byty w pionie Prezesa Zarz^du prowadzone przez Specjalist^ ds. cztonkowskich.

24 24 24 72

32 29 25 86

26 24 25 75

n,
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V.I. Rejesiry.

1. Okazana przez Spotdzielni^ dokumentacjp w zakresie prowadzonych rejestrow stanowily:

I) Rejestr cztonkow SpoWzieIni, prowadzony w formie papierowej (zawierajqcy 5 ksiqg) oraz
elektronicznej, ktore zawieraly wymagane dane zgodne z wymogami art. 30 u.p.s. Ostatni
wpis w „Rejestrze” z dnia 13 pazdziernika 2025 roku pod poz. 12 570.

2) Rejestr lokali dia ktorych zostaty zatozone oddzielne ksi^gi wieczyste zgodnie z wymogami
Art. 17® u.s.m. prowadzony w formie elektronicznej, zawieraj^cy: dane wtasciciela, numer
cztonkowski, adres lokalu, pow. lokalu, Nr ksiggi wieczystej, data zatozenia KW. tytui prawny
do lokalu.

3) Rejestr aktow notarialnych lokali mieszkalnych przeksztatconych w odr^bn^ wtasnosc.

4) Rejestr aktow notarialnych lokali bpdgcych w zasobach Spotdzieini nabytych w formie
umowy sprzedazy.

2. Kontrola prowadzonych rejestrow pozwalafa stwierdzic ze zawierafy one niezb^dne
informacje w wyszczegolnionych rubrykach, wypefnionych w sposob kompletny czytelny
oraz byfy na biez^co aktualizowane, spetniaj^c okreslone w tym zakresie wymogi przepisow.

V.2. Aktu czhmkowskie.

1. Spofdzielnia prowadzifa, zatozone odr^bnie na kazdego cztonka, teczki akt czfonkowskich.
Metod^ wyrywkow^ zbadano, wybranych losowo, 18 teczek akt nast^puj^cych czlonkow;
Nr 35, Nr 54, Nr 392, Nr 3234, Nr 3623, Nr 3634, Nr 5073, Nr 5154, Nr 8970, Nr 9070,
Nr 9684, Nr 10219, Nr 10403. Nr 10862, Nr 11120, Nr 12147, Nr 12155, Nr 12535.

W teczkach akt czfonkowskich zgromadzone byfy m. in. dokumenty dotycz^ce;

~ podanie o przyjgcie w poczet czfonkow,

- deklaracja przyj^cia do Spofdzieini zawierajgca ilosc zadeklarowanych udziafow
oraz decyzjp Zarz^du z podaniem numeru daty uchwafy przyjgcia w poczet
cztonkow, podpisang przez 2 czfonkow Zarzadu,

~ decyzja przydziatu lokalu oraz protokot przekazania mieszkania,

~ kwestionariusz osobowy cztonka z decyzjg 2 cztonkow Zarzgdu przyjgcia w poczet cztonkow
~ dokumenty dotycz^ce przeksztatceh wtasnosclowych,
~ odpisy zawartych aktow notarialnych, wypisy z KW itp. oraz szereg innych dokumentow

korespondencji dotyczgcych spraw cztonkowsko mieszkanlowych, uzytkowania lokali.

2. Wyrywkowa kontrola prowadzonej przez Spotdzielnie dokumentacjl dotycz^cej spraw
cztonkowsko - mieszkanlowych nie ujawnita nieprawidtowosci oraz pozwalafa stwierdzic, ze
byta ona kompletna, na biez^co aktualizowana, prowadzona w sposob przejrzysty czytelny
oraz zgodny z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa Statute Spotdzieini.

Zachowany wyczerpany byt statutowy tryb postepowania wobec cztonkow. Sposob
kompletowania przechowywania akt czfonkowskich nie budzit zastrzezeh lustruj^cego.

V.3. Informacje o czlonkuch Spotdzieini.

1. Istotne zmiany w zakresie cztonkostwa Spotdzieini wprowadzone zostaty Ustaw^
z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1956) o zmianie u.s.m. Istota zmian w zakresie

cztonkostwa w spotdzieini dotyczyta przede wszystkim:

~ powigzania cztonkostwa w Spotdzieini z tytutem posiadania prawa do lokalu

w zasobach Spotdzieini ze szczegotowym okresleniem tytutow prawa do lokalu
warunkujgcych powstanie cztonkostwa w Spotdzieini,
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~ czlonkostwa obojga matzonkow posiadaj^cych wspolne prawo do lokalu,
~ warunkow ustania czlonkostwa w Spotdzielni.

Na podstawie art. 4 wyzej cytowanej u.s.m., cztonkowie Spotdzieini, ktorym w dniu wejscia
w zycie niniejszej ustawy nie przystugiwato prawo do lokalu lub roszczenie o ustanowienie

spotdzieiczego prawa do lokalu, z dniem 09.09.2017 roku z mocy prawa utracili czlonkostwo
w Spotdzieini. Wprowadzone zmiany wymagaty przeprowadzenia kompleksowej anallzy oraz
weryfikacji akt cztonkowskich zgodnie z kryteriami zasadami okreslonymi w cytowanej
powyzej u.s.m. Ustalenia poprzednio przeprowadzonej lustracji petnej wskazywaty,
ze zmiany zostaty wprowadzone.

3. Podstawowe informacje o cztonkach Spotdzieini za lata 2022 - 2024 okreslone zostaty
w tabell stanowi^cej zatqcznik Nr 13 do prot. lustracji. Z zawartych Informacji wynikato,
ze w okresle obj^tym lustracji nastgpity nast^pujqce zmiany w stanie ilosciowym cztonkow:

2023 rokNa dzicn 31.XII. 2022 rok 2024 rok

1) Liczba cztonkow ogotem. w tym:

- cztonkow wspotmatzonkow

2) Liczba cztonkow zamicszkatych na zasadach:

- lokalorskiego prawa do lokalu

- wta.snosciowego prawa do lokalu

- odrebnej wtasnosci

3) Liczba aktow notarialnych na ustanowienie

odrebnej wtasnosci lokalu
4) Liczba mieszkan w najmie

4 703 4 680 4 666

224 236235

42 43 41

4 293 4 277 4 269

368 360 356

10 7 5

34 4

4. Przedstawione informacje wskazywaty, ze liczba cztonkow Spotdzieini wedtug stanu na
dzien 31.12.2024 roku zmniejszyta si? w porownaniu do stanu na dzien 31.12.2022 roku
o 37 osob. Struktura cztonkow zamieszkatych z prawem do lokalu w odniesieniu do statusu
prawnego posiadanego prawa do lokalu wedtug stanu na dzien 31.12.2024 roku
przedstawiata si? nast?puj?co:

- cztonkowie z tytutem lokatorskiego prawa do lokalu
- cztonkowie z tytutem wtasnosciowego prawa do lokalu stanowili
- cztonkowie z tytutem odr?bnej wtasnosci

Dominujgc? liczb? stanowili cztonkowie zamieszkali na zasadach wtasnosciowego
prawa do lokalu. W okresie obj?tym lustracj? zawarto 17 aktow notarialnych ustanowienia
odr?bnej wtasnosci lokalu.

V.4. Zawieranie umow o ustanowienie prawa do lokalu.

Na podstawie wyrywkowej kontroli 18 teczek akt cztonkowskich (opisanych na str. 20
pkt. V.2. ust. 1 prot. lustracji) ustalono, ze:

1. Zawieranie umow o ustanowienie prawa do lokalu przenleslenia jego wtasnosci w trybie
art. 12 art. 17^'' u.s.m. realizowane byto na wniosek osob zainteresowanych. Do ztozonych
wnioskow o ustanowienie odr?bnej wtasnosci lokalu sporzgdzana byta przez Spotdzieini?
kazdorazowo informacja dotycz?ca zalegtosci w optatach za lokal QKarta obiegowa”).
Przeniesienie wtasnosci nast?pito w formie umowy notarialnej, sporzgdzonej w obecnosci

dwoch cztonkow Zarzgdu, a takze po uprzednim uregulowaniu wszelkich zobowiqzah wobec
Spotdzieini, bgdz braku takich zobowigzah.

2. Prawidtowosc zawierania umow o ustanowienie odr?bnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
przenleslenia wtasnosci lokalu, sprawdzona wyrywkowo na podstawie akt cztonkowskich

wykazata, ze wszystkie umowy o ustanowienie odr?bnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
przeniesienie wtasnosci lokalu zawierane byty w formie aktu notarialnego.

- 0,9 %

-91,5 %

- 7,6%
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Na wszystkie lokale mieszkalne zatozone zostaly odr^bne KW. Koszty zawarcia aktu ponosit
nabywca praw. W kazdym z badanych przypadkow w zawartych aktach notarialnych zarz^d
nieruchomosci^ wspoln^ stanowi^c^ wspotwtasnosc spotdzieini powierzony zostat
Spotdzieini na podstawie zapisow okreslonych w art. 27 ust. 2 u.s.m. W aktach znajdowaty
sip m, innymi:

- wniosek uprawnionego o przeksztatcenia prawa do lokalu,
- wypetniony przez zgdajpcego formularz z aktualnymi danymi osobowymi
(wnioskodawcy) wymaganymi do sporzpdzenia aktu notarialnego,

- zaswiadczenie wydane przez Zarzpd Spotdzieini o statusie przystugujpcego

prawa do lokalu, potwierdzajpce o zatozonej na lokal ksipdze wieczystej oraz

uregulowanych wobec Spotdzieini zobowipzaniach,
- zawarta w formie aktu notarialnego umowa ustanowienia odrpbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego oraz przenlesienia jego wtasnosci. wraz z przynaleznym

do tego lokalu udziatem czpsci w prawle wspotwtasnosci dziatki gruntu

na ktorym znajduje sip budynek.
- odpis z zatozonej ksipgi wieczystej na lokal stanowipcy odrpbnp wtasnosc.

3. W zakresie ustanowienia odrpbnej wtasnosci lokali przeniesienia jego wtasnosci
nieprawidtowosci nie stwierdzono. W okresie objptym lustracjp nie wystppity w Spotdzieini
przypadki wystppieh jej cztonkow do Spdow z powodztwem zpdania ustanowienia prawa
odrpbnej wtasnosci lokalu w zwipzku z bezczynnoscip Spotdzieini, o ktorej mowa
w art. 49^ u.s.m. oraz nie toczyty sip sprawy spdowe z tytutu nie udostppniania cztonkom
Spotdzieini dokumentow okreslonych w art. 8^ u.s.m.

K.5. Zuhezpieczenie ochrony danych osohowych cztonkow Spotdzieini.

I. W okresie objptym lustracjp zasady przestrzegania przepisow o ochronie danych
osobowych okreslone zostaty w opisanych wczesniej unormowaniach. Zabezpieczenie
ochrony danych osobowych cztonkow Spotdzieini nie budzito zastrzezeh. Teczki z danymi
osobowymi cztonkow Spotdzieini oraz rejestry przechowywane byty w szafach zamykanych
na klucz w wydzielonym pomieszczeniu do ktorego klucze posiadata osoba uprawniona,
zabezpieczone przed dostppem osob nieuprawnionych.

VI. Gospodurku zasohumi mieszkaniowymi.

I. Gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi Spotdzieini prowadzone byto na podstawie
nastppujpcych unormowah wewnptrznych:

* „Regulamin rozliczania gospodarki ciepinej uchwalony przez Radp Nadzorczp dnia
29.08.2022 roku uchwata Nr 04/2022.

● „Regulamin rozliczania gospodarki wodno-sciekowej uchwalony przez Radp Nadzorczp
dnia 29.09.2009 roku uchwata Nr 18/2009.

● „Regulamin porzpdku domowego w Spotdzieini Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim”
uchwalony przez Radp Nadzorczp dnia 30.11.2020 roku uchwata Nr 10/2020.

»„Regulamln najmu lokali uzytkowych” uchwalony przez Radp Nadzorczp dnia 28.02.2014
roku uchwata Nr 02/2014.

VI. 1. Ogdlna charakleryslykci zasohow.

I. Budynki Spotdzieini potozone byty w catosci w granicach miasta Bielsk Podlaski. Ogolna
charakterystyka zasobow mieszkaniowych Spotdzieini przedstawiona zostata w tabeli
stanowipcej zat. iWr 14 do proi. lustracji. W okresie objptym lustracjp stan zasobow
mieszkaniowych nie ulegt zmianie. Z informacji zawartych w tabeli wynikato, ze na dzieh
31.12.2024 roku
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2) Lic/.ba budynkow ogolem
- w lym mies/.kalne

3) Liczba lokali mieszkalnych. w tym:
- o slatusie lokatorskim

- o stalusie wtasnosciowym
- z odr^bna wtasnoscia

- w najmie

- bez tytulu prawnego

- puslostany

4) Lokale uzytkowe
5) Garaze

6) Powicrzchnia zasobow ogotem (m-). w tym:
- lokali mieszkalnych (m^)
- lokali uzytkowych (m-)

- garazy

7) Liczba lokali korzystajacych z c.c.w. w tym:
- lokali mieszkalnych

- lokali uzytkowych

8) Liczba mieszkah z opomiarowanym zuzyciem ciepla
9) Liczba lokali z opomiarowanym zuzyciem wody, w tym:

- lokali mieszkalnych

- lokali uzytkowych

10) Liczba budynkow ze scianami ocieplonymi

102

98

3 892

33

3 449

405

3

1

1

104

24

195 918.18

187 366,18

8 087.60

464,40

3 160

3 146

14

3 892

3 958

3 892

66

101

2. Przestawione informacje wskazywaty, ze na ogoln^ liczb§ 3 996 lokali, lokali mieszkalnych
byfo 3 892 CO stanowHo 97,4 % natomlast lokali o innym przeznaczeniu 104, tj. 2,6 %.
Status prawny do lokali mieszkalnych przedstawiat si^ nast^puj^co;

● Na ogoing liczb^ 3 892 lokali mieszkalnych:

- lokale o statusie lokatorskim stanowily
- lokale o statusie wtasnosciowym stanowily - 88,6 %,
- lokale z odrpbng wtasnoscig stanowity
- lokale pozostate

Dominujgc^ form^ uzytkowania lokali mieszkalnych stanowilo wtasnosciowe prawo do lokalu.

3. Zasoby mieszkaniowe zarzgdzane przez Spotdzieini? potozone byty na terenach
zurbanizowanych, uzbrojonych w petng infrastruktur^ techniczng. Wszystkie budynki
wyposazone byty w petnym zakresie w instalacje techniczne.

● Wszystkie lokale mieszkalnych posiadaty opomiarowanie w zakresie zuzycia energii ciepinej
na potrzeby centralnego ogrzewania oraz opomiarowanie zuzycia zimnej wody.

● Na ogoing ilosc 3 892 lokali mieszkalnych 3 146 lokali posiadato opomiarowanie w zakresie
zuzycia cieptej wody, natomiast 746 lokali mieszkalnych w 14 budynkach (wybudowanych
w latach ubiegfych) nie posiadato instalacji cieptej wody.

0,8 %,

-10,4%,

- 0,2%.

VI.2. Regulacje stanu prawnego gruntow.

1. Spotdzielnia posiadata uregulowany stan terenowo-prawny gruntow w rozumieniu

przepisow art. 113 ust 6 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 30.11.2004 roku

(tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 344 z pozn. zmianami) dia catosci gruntow bpd^cych
w jej wtadaniu.

2. Tabela gospodarki gruntami za okres obj^ty lustracjg tj. lata 2022 - 2024 stanowi
zat. Nr 15 do proi. lusiracji. Z zawartych w tabeli informacji wynikato, ze stan gruntow na dzieh

31 grudnia 2024 roku przedstawiat si§ nast^pujgco

n
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31.96 ha1) Powicrzchnia f>runt6w ogolem, w tym:

- grunly wlasne (prawo wfasnosci)
- wieczyste uzyikowanie

- grunly w ./ar/.adzaniu (odr^bna wlasnosc)

Z przedstawionych informacji wynikato, ze dominuj^c^ powierzchnip gruntow pozostaj^cych
we wladaniu Spoidzieini na dzieh 31.12.2024 r. stanowity grunty wtasne, tj. 80,4 %., grunty
w wieczystym uzytkowaniu 9,5 %, grunty w zarzgdzaniu z wyodrpbniong wtasnoscig 10,1 %.
W zakresie gospodarki gruntami Spotdzieini nieprawidtowosci nie ujawniono.

2.3,70 ha

3.04 ha

3,22 ha

VI.3. PniwkUowoscprzehieguprocesu wyodr^hnianui nieruchomosci.

dokumentow informacji ustalono, ze procedure1. Na podstawie przedstawionych
przewfaszczeniowa zostata cafkowicie zakohczona w latach ubiegtych. Przyjptymi uchwatami
Zarzgdu Spotdzieini na mocy art. 42 u.s.m. zakohczono procedure okreslenia odr^bnej
wfasnosci wszystkich lokali mieszkalnych lokali o innym przeznaczeniu. Uchwaty te
stanowity podstawp procesu przeksztatcerl oraz zawierania umow o ustanowienie odrpbnej
wfasnosci lokali przeniesienia jego wfasnosci. W okresie objptym obecnie przeprowadzang

lustracjg Zarzgd nie podejmowat uchwaf dotyczpcych okreslenia przedmiotu odrpbne]
wfasnosci lokali w oznaczonych nieruchomosciach, odstgpiono zatem od powtornego
ich badania.

VI.4. Orgunizacjii zarzifdzania zasohami mieszkaniowymi.

I. W badanym okresie organizacja zarzgdzania zasobami mieszkaniowymi Spotdzieini miata
charakter scentralizowany (nie wyodr^bniono Osiedli) znajdowafa sip w gestii Z-cy Prezesa

Zarzpdu ds. Technicznych. Spotdzielnia we wfasnym zakresie realizowata zadania obsfugi
zasobow dotyczpce:

~ utrzymania wfasciwego porzgdku czystosci w budynkach na terenach nieruchomosci
bpdacych we wfadaniu Spotdzieini (w tym: powierzchni utwardzonych przejsc dia pieszych,
terenow zieleni, odsniezania itp.),

~ dziatalnosci eksploatacyjno - konserwacyjnej, drobnych remontow napraw wynikajpcych

z ujawnionych awarii usterek lub zgfoszonych przez uzytkownikow lokali.

2. Zgodnie ze strukturg organizacyjng do realizacji tych zadah, wyodrpbnione byty:

● Dziat Techniczno - Administracyjny w wymiarze
● Dziat Utrzymania Nieruchomosci w wymiarze

- Kierownik Dziatu

- Inspektor ds. Utrzymania nieruchomosci
- Grupa Utrzymania Czpsci Wspolnych budynku

~ Brygadzista

~ Pracownicy Utrzymania Czpsci Wspolnych Budynku 8 etatow.

- Grupa Utrzymania Terenu

~ Brygadzista
~ Pracownicy Utrzymania Terenu

● Dziat Konserwacyjno - Remontowy
- Kierownik Dziatu

- Inspektor ds. Konserwacyjno - Remontowych
- Grupa Pracownikow Budowlanych

~ Brygadzista

~ Konserwator budowlany
- Instalator

- Klerowca. Operator Sprzptu

4 etatow.

28 etatow

1 etat.

1 etat.

10 etatow.

2 etaty.

16 etatow.

3 etaty.
13 etatow.

25 etatow.

1 etat.

1 etat.

9 etatow.

2 etaty.
7 etatow.

12 etatow

2 etaty
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3. Szczegotowy zakres zadah poszczegolnych komorek organizacyjnych okreslony zostat
w „Regulaminie organizacyjnym Spotdzieini”. Roboty remontowe wymagajgce wigkszych
naktadow finansowych oraz wyboru wykonawcy byty realizowane przez podmioty
zewn^trzne na podstawie zawartych umow, poprzedzonych post^powaniem przetargowym.
Szczegotowy opis realizacji tych robot przedstawiono w dalszej czgsci protokotu lustracji,
w rozdziale „Gospodarka remontowa”.

VI.4.1. Ohstuga w zakresie remontow i napraw.

1. W badanym okresie obsluga zasobow Spotdzieini w zakresie drobnych remontow napraw
wynikajgcych ze zgtoszonych przez uzytkownikow lokali awarii usterek oraz ujawnionych
potrzeb w czasie przegl^dow w toku eksploatacji zasobow realizowana byta przez opisany
wczesniej Dziat Konserwacyjno-Remontowy. Zgtoszone awarie usterki ewidencjonowane

byty w systemie elektronicznym poprzez aplikacj^ zawierajgcg nast^pujgce informacje:

- numer datp zgtoszenia,
- dane osoby zgtaszajgcej,
- adres opis zgtoszenia lub zieconej ustugi,

- uzgodniony faktyczny termin realizacji zgtoszenia.

ZIecenia w formie papierowej, zawierajgce przedstawione wczesniej informacje, kierowane
byty do konserwatora odpowiedniej branzy poprzez wystawiong „Kart? zIecenia”, na ktorej
ewidencjonowany byt zakres robot, czas pracy, zuzyte materiaty czas pracy sprzgtu. Karty,

zawieraj^ce podpis osoby potwierdzajgcy wykonania robot, przekazywane byty do pionu
finansowo-ksi^gowego stanowity podstaw^ rozliczenia kosztow.

2. W funkcjonuj^cym systemie informatycznym kazde „Zgtoszenie-zl ecenie” jest kwalifikowane
w okreslonym uktadzie rodzajowym robot. Z elektronicznej ewidencji wynikato, ze w badanym
okresie zgtoszono 19 319 awarii usterek, z tego:

● 2022 rok - 5 883 zlcccnia , w tym: Hydrauliczne-2 699, Elektryczne-1 407, Budowlane 1 585, Zielen-192

● 2023 rok - 6 631 zIecenia , w tym: Hydrauliczne-3 303, Elektryczne-1 553, Budowlane 1 527, Zielen-248

● 2024 rok - 6 805 zIecenia , w tym: Hydrauliczne-3 446, Elektryczne-1 494, Budowlane 1 642, Zielen-232

Z zawartych w ewidencji elektronicznej informacji wynikato, ze zgtoszone awarie usterki
usuwane byty bez zb^dnej zwtoki, w terminach mozliwych do ich usuni^cia. Spotdzielnia
zapewniata catodobow^ obstug? po godzinach pracy w dni wolne od pracy poprzez dyzury
petnione przez konserwatorow (zawsze przez dwie osoby).

3. Przedstawiona do badania dokumentacja dotyczgca realizacji zadah w zakresie

usuwania awarii usterek, dokumentacja pracy konserwatorow, sposob rozliczania pracy
konserwatorow materiatow uzywanych do robot konserwacyjnych oraz organizacja nadzoru

nad pracg konserwatorow nie budzita zastrzezeh.

VI.4.2. Gospodarka magazynowa.

1. Spotdzielnia prowadzita gospodark^ magazynowg w ograniczonym zakresie, dotyczgcym
niezbpdnego zaopatrzenia materiatowego do realizacji potrzeb remontowych usuwania

awarii wykonywanych przez zespot konserwatorow. Prowadzone w zakresie gospodarki

magazynowej dokumenty przychodu materiatow PZ oraz rozchodu RW byty drukami scistego
zarachowania. Z przedstawionych dokumentow wynikato, ze corocznie byty przeprowadzane

inwentaryzacje zapasow magazynowych. W wyniku rozliczenia inwentaryzacji na koniec
2022 r., na koniec 2023 r. oraz na koniec 2024 r. roznic inwentaryzacyjnych nie stwierdzono.
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VI.4.3. Srodki (ninsportowe.

1. Spotdzielnia posiadata srodki transportowe, maszyny sprzpt niezb^dny do realizacji
zadah eksploatacyjno - remontowych. Stan srodkow transportowych sprzptu, zawieraj^cy
1 7 pozycji Stanowi zah/cznik Nr 16 do protokotu lustracji.

2. Pojazdy (samochody i ciqgniki) posiadaty aktualne badania techniczne oraz obowi^zkowe
ubezpieczenia. Kazdy pojazd miat ustalon^ norm^ zuzycia paliwa (zaktadow^). Normy
zaktadowe zuzycia paliwa ustalone zostaly, na wniosek Spotdzieini, przez osoby posiadaj^ce
niezbpdne uprawnienia w tym zakresie. W/w sprzpt stuzyt w Spotdzieini na potrzeby wtasne
(do przewozu konserwatorow, do usuwania awarii, przewozu materiatow z hurtowni

sklepow oraz do miejsc realizacji usuwania awarii, konserwacji drog dojazdowych
chodnikow a w okresie zimowym do odsniezania).

3. Codzienna obstuga techniczna polegaj^ca w szczegolnosci na sprawdzeniu przed

wyjazdem pojazdow z bazy poziomu oleju, paliwa, sprawnosci hamulcow swiatet zawarte

zostaty w obowi^zkach pracy kierowcow przyj^tym systemie kontroli technicznej pojazdow.
Poza tym w okresach rocznych pojazdy przechodzity obowigzkowe badania techniczne

prowadzone w autoryzowanej Stacji Obstugi Pojazdow w Bielsku Podlaskim. Badania byty
potwierdzane stosownymi adnotacjami w dowodach rejestracyjnych pojazdow. Kontrola
pracy kierowcow odbywata sip na biezpco przed wystawieniem po wypetnieniu kart
drogowych raportow dziennych pracy sprzptu, potwierdzeniem przez osobp wystawiajpcp te
dokumenty. Karty drogowe byty zatozone na poszczegolne pojazdy stanowity podstawp
do rozliczeh zuzycia paliwa.

3. Prowadzonp dokumentacjp pracy pojazdow stanowity: dzienne karty pracy pojazdow,
miesipczne karty zuzycia paliwa, faktury wewnptrzne. Sprawdzona metodp wyrywkowp
kontrola dokumentacjl za m-c maj 2022 r., za m-c kwlecieh 2023 r., za m-c wrzesieh 2024 r.

nieprawidtowosci w tym zakresie nie ujawnita. Koszty utrzymania eksploatacji odnoszone
byty w catosci w cipzar kosztow dziatalnosci Spotdzieini.

VI.S. Sum lechniczny iporzcfdkowo - eslelyczny.

1. Wiek budynkow mieszkalnych Spotdzieini, ustalony na podstawie dat przyjpcia budynku
do eksploatacji przedstawiat sip nastppujpco:

T resc do 1970 r. 1971-1980 r. 1981-1990 r. Po 1991 r. Razem

Liczba budvnkow 6 30 44 18 98

Struktura 6.1 % 30.6 % 44,9 % 18.4 % 100.0 9^

Liczba micszkan 297 1 503 1 546 546 3 892

Struktura % 14.7 % 17.1 % 20,7 % 47,5 % 100.0 %

Z przedstawionych informacji wynikato, ze najwipkszy udziat w zasobach Spotdzieini
stanowity mieszkania wybudowane w latach 1981-1990, tj. 44,9 % ogolnej liczby mieszkah.

2. Kontrolp stanu techniczno - porzpdkowego zasobow mieszkaniowych Spotdzieini
przeprowadzono w dniu 3 listopada 2025 roku Lustrator z udziatem reprezentujpcego
Spotdzielnip Z-cy Prezesa Zarzpdu d. Technicznych dokonat przeglpdu, losowo wybranych
12 budynkow, co stanowito 14,6 % zasobow mieszkaniowych Spotdzieini. Ustalenia kontroli
dotyczyty oceny stanu technicznego poszczegolnych elementow budynkow stanu

porzpdkowo - estetycznego terenow osiedlowych w nastppujpcy zakresie:

1) elewacje budynkow,
2) pokrycia dachowe, obrobki blacharskie systemu odwodnienia budynkow.

3) stolarka zewnptrzna - drzwi wejsciowe do budynkow, do piwnic, okna w klatkach
schodowych, okienka do piwnic.
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4) klatki schodowe, piwnice, informacje dia uzytkownikow lokali,
5) tereny przyblokowe,
6) Stan zabezpieczenia p. pozarowego.

W czasie przegl^du nie stwierdzono brakow, zaniedban b^dz usterek wymagaj^cych
wydania zarz^dzen doraznych, a w wielu elementach wystppowanie stanu wzorowego.
Dotyczyto to mipdzy innymi malowania elewacji z widocznym czytelnym oznakowaniem

budynkow, utrzymania czystosci w budynkach terenach przyblokowych, zagospodarowania
utrzymania terenow zielonych posiadaj^cych roznorodne zasadzenia drzew krzewow oraz

wybudowane zadaszone wiaty smietnikowe zamykane na klucze elektroniczne posiadaj^ce
wewnptrzne oswietlenie sterowane czujnikami ruchu. Protokot przeprowadzonej kontroli
StanOWi zatqcznik Nr 17 do prol. liistracji.

VI.6. Plany gospodarczo -finansowe dziatalnosci Spoldzielni.

I. Podstawq dziatalnosci w kazdym roku obrotowym byty uchwalane przez Radp Nadzorcz^
plany gospodarczo-finansowe Spotdzielni. Zgodnie z kompetencjami okreslonymi w § 67
ust. 1 Statutu Rada Nadzorcza w okresie obj^tym lustracj^ rozpatrzyta przyjpta uchwaty

dotycz^ce zatwierdzenia „Plan6w gospodarczych Spotdzielni” na poszczegolne lata.

W badanym okresie:

● Plan na 2022 rok - przyj^ty Uchwaty Nr 11/2021 z dnia 28.09.2021 roku.

● Plan na 2023 rok przyjety Uchwalij Nr 06/2022 z dnia 27.09.2022 roku.

● Plan na 2024 rok - przyjety Uchwal^ Nr 02/2024 z dnia 27.03.2024 roku.

Przyjpte plany gospodarczo - finansowe, opracowane na podstawie wykonania za rok
ubiegty oraz przyjptych do realizacji zadan na rok planowany, w sposob szczegotowy
okreslaty catoksztatt planowanych kosztow w uktadzie poszczegolnych rodzajow dziatalnosci
Spotdzielni, wraz z planem remontow stawkami optat eksploatacji podstawowej. W ci^gu
roku uchwatami Rady Nadzorczej dokonywane byty korekty do tych planow.

2. Na podstawie przedstawionych przez Spotdzielnip kompletnych dokumentow mozna
stwierdzic, ze przyj^te uchwalone plany nie budzity zastrzezeri pod wzgl^dem
merytorycznym formalnym. Stopien realizacji ustalonych w planach kosztow przychodow
zostanie opisany w dalszej cz^sci protokotu lustracji, przy badaniu poszczegolnych rodzajow
dziatalnosci Spotdzielni.

VI.7. Koszty i przychody gospodarki zasohami mieszkaniowymi oraz rozliczenie wynikii eksploatacji

podstawowej poszczegolnych nieruchomosci.

1. Zasady rozliczania kosztow gzm ustalania optat za uzytkowanie lokali okreslita Rada
Nadzorcza w „Regulaminach”, opisanych we wczesniejszej czpsci protokotu lustracji. Koszty
przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi (bez medidw) oraz wyniki dziatalnosci

Spotdzielni za badane lata przedstawione zostaty w tabeli stanowi^cej zahfcznik Nr I8 do proi.
lustracji. Z informacji zawartych w tabeli wynikato, ze wykonanie kosztow oraz przychodow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (bez medidw) w okresie objptym lustracji
ksztattowato si? nast?puj?co (w zt.):

2022 rok 2023 rok 2024 rok

I) Nicdobor z roku ubiegtego

2) Koszty gzm.

3) Nadwyzka z roku ubiegtego

4) Przychody gzm. , z tego:
- oplaty od lokal
- Dodzial nadwvzki

6) Wynik gzm.

237 786,91

10 839 848.39

120 .542,09

12 293.549,70

0,00

13 373 080,81

446 698,57

13 233 573,26

12 345 149,89

888 423,37

0,00 0,00

10 957 093.21

9 952 403.43

1 004 689,78

- 120 542,09

12 860 790,-36

12 029 216.98

831 573,.38

+ 446 698.57 + 307 191,02
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2. Koszty mediow.
2024 rok2022 rok 2023 rok

17 562 131.37

17 899 885,00

14 513 859,34

15 288 692,75

17 418 998.66

17 832 698,30

1) Kos/ty c.o. i c.c.w
2) Wplatv .yaliczek na c.o. i c.c.w.

3) Nadplaly do rozliczenia

3. Przedstawione informacje wskazuj^, ze poniesione za 2024 rok koszty gzm byty wyzsze
od poniesionych za 2023 rok o 8,8 %, natomiast przychody wzrosty o 2,9 %. Za lata
2023 2024 na dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi uzyskano dodatni wynik

finansowy. Swiadczylo to ze wysokosc uchwalanych przez Radp Nadzorcz^ optat ustalana
byta na wtasciwym poziomie. Glowne zrodto finansowana kosztow stanowity optaty od lokali,

ktore za 2022 r. stanowity 90.8 % przychodow gzm, za 2023 rok 93,5 %, za 2024 rok 93,3 %.

4. Koszty dostawy mediow, c.o. c.c.w. za 2024 rok byty wyzsze od poniesionych za 2022 rok
o 21,0 %. Dziatalnosc na mediach rozliczana byta bez wynikowo. Uzytkownicy lokali
pokrywali koszty w petnej wysokosci. We wszystkich badanych latach wyst^pity nadptaty
zaliczek na poczet kosztow dostawy c.o. c.c.w. ktore byty rozliczane po sezonie grzewczym
indywidualnie z kazdym odbiorcg.

5. Zgodnie z postanowieniami okreslonymi Art.4 ust. 4' u.s.m oraz § 145 ust.1 Statutu
Spotdzielnia prowadzita odrpbnie dia danej nieruchomosci ewidencjp rozliczenie
przychodow kosztow gzm. Zgodnie z Art. 6 ust.1 u.s.m. oraz § 145 ust.2 Statutu powstate
roznice mi^dzy kosztami eksploatacji utrzymania danej nieruchomosci a przychodami
z optat, zwipksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastppnym.

VI.8. Prawidtowosc kalkulacji opiat eksploatacyjnych.

I. Podstawp do ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali stanowit roczny plan
gospodarczy uchwalony przez Radp Nadzorcg na kazdy rok oraz stawki optat na pokrycie
kosztow eksploatacji utrzymania lokali. Tabela zawieraj^ca wykaz najnizszych najwyzszych
stawek optat eksploatacyjnych obowi^zuj^cych w nieruchomosciach eksploatowanych przez
Spotdzielnip w przeliczeniu na m^ p.u. w latach 2022 - 2024 stanowi zat. Nr i9do prot. lustracji.
Uchwalone stawki optat zroznicowane byty z uwagi na tytut prawny do lokalu
(z uwzgiQdnieniem wyniku na nieruchomosciach), ustalone od lokali mieszkalnych
uzytkowych dIa:

● cztonkow posiadaj^cych spotdzieicze prawo do lokalu,
● cztonkow wtascicieli, z odrpbn^ wtasnosci^ lokali,
● nie b^d^cych cztonkami wtascicieli lokali.

● nabywcow spadkobiercow prawa do lokali nie b^d^cych cztonkami spotdzielni.

2. Na podstawie przedstawionych do badania dokumentow ustalono, ze o zmianach stawek

optat eksploatacyjnych uzytkownicy lokali byli informowani na pismie zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 143 Statutu Spotdzielni co najmniej na 3 miesi^ce naprzod na koniec miesi^ca
kalendarzowego. Zawiadomienia indywidualne o zmianie optat eksploatacyjnych wraz z
biuletynem uzasadniaj^cym wprowadzone zmiany dostarczane byty do skrzynek pocztowych,
lub na adres wskazany przez uzytkownika lokalu. Niezaleznie od tego informacje o zmianie
optat umieszczane byty na tablicach ogtoszeh na klatkach schodowych budynkow.

3. Wyrywkowe badanie lustracyjne przedstawionej dokumentacji za 2023 rok nie wykazato
odstppstw od ustalonych w Spotdzielni zasad norm post^powania w tym zakresie.
Uzytkownicy lokali o zmianach optat informowani byli na pismie, z zachowaniem

obowi^zuj^cych w tym zakresie terminow okreslonych w art. 4 ust. 7 ust.7^ u.s.m. co
najmniej na 3 miesi^ce naprzod. W badanym okresie nie wystppowaty sprawy s^dowe

z tytutu kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat na podstawie art. 4 ust. 8 u.s.m.

744 833.41 413 699.64 337 753.63
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VI.9. Tenninowosc wnoszenia opiat za uzytkowanie lokali oraz stosowane srodki dochodzenia naleznosci.

1. Ksztattowanie si? zalegtosci w oplatach eksploatacyjnych w latach 2022 - 2024

przedstawione zostalo w tabelach stanowigcych:

● zalegiosci w optatach od lokali rr\\eszkd,\rw/ch - zahfcznik Nr 20 doprot. lustracji.

● zalegtosci w optatach od lokali uzytkowych - zahfcznik Nr 2i do proi. lustracji.

Z zawartych informacji wynikato, ze w okresie obj?tym lustracjg roczne naliczenia opiat oraz
zalegtosci od lokali w skali Spotdzielni wynosity:

Roczny
wvmiar optat

Kwota

zalegtosci

Wskaznik do naliczeii

rocznvch

1) Lokale mieszkalne

●2022rok

● 2023 rok

● 2024 rok

25 281 407.57 zl.

28 569 520.6,3 zl.

29,309 631,50 zl.

704 584.03 zl.

411 049,99 zl.

552 854.05 zl.

2,78 %

1,43 %

1.88%

2) Lokale uzytkowe
●2022rok

● 2023 rok

● 2024 rok

2 992 689,89 zl.

2 990 344.00 zl.

2 971 451.27 zl.

207 310,59 zl.

150 429,19 zl.

145 927,37 zl.

6,92 %

5,03 %

4,91 %

3) Liczba lokali

zalegaj^cych z optatami Lokale mieszkalne Lokale uzvtkowe

● 2022rok

● 2023rok

●2024rok

251 33

169 30

189 24

2. W toku lustracji ustalono, iz w okresie obj?tym badaniem nast?pito znaczgce zmniejszenie
zalegtosci w optatach eksploatacyjnych. Wskaznik zalegtosci w stosunku do rocznych
naliczeh optat dotycz?cych lokali mieszkalnych obnizyt si? z poziomu 2,78 % za 2022 rok

do poziomu 1,88% na koniec 2024 roku; dotycz?cych lokali uzytkowych obnizyt si? z
poziomu 6,92 % za 2022 rok do poziomu 4,91 % na koniec 2024 roku. Zmniejszeniu ulegta
rowniez ilosc lokali zalegaj?cych z optatami. W odniesieni do lokali mieszkalnych z poziomu
251 lokali na koniec 2022 roku do poziomu 189 lokali na koniec 2024 roku, w odniesieni do

lokali uzytkowych z poziomu 33 lokali na koniec 2022 roku do poziomu 24 lokali na koniec
2024 roku.

3. Spotdzielnia w okresie obj?tym lustracj? stosowata wielokierunkowe dziatania zmierzajgce
do egzekwowania obowi?zku terminowego wnoszenia optat przez uzytkownikow lokali oraz
dopuszczone prawem srodki dochodzenia naleznosci. W post?powaniu windykacyjnym
Spotdzieini wobec osob zalegaj?cych z optatami realizowane byty nast?puj?ce procedury:

1) Podstawow? form? prowadzonego przez Spotdzielnie post?powania w zakresie
dochodzenia naleznosci byta procedura upominawcza, ktora obejmowata wysytanie wezwan
do zaptaty, w tym wezwan przeds?dowych. W przypadku uporczywego uchylania si? od
regulowania naleznosci roszczeh dochodzono w post?powaniu s?dowym. W stosunku do
najbardziej opornych dtuznikow Spotdzielnia skierowata do s?du o zaptat? ogotem 64 spraw
uzyskujgc prawomocne postanowienia.

2) Stosowano form? mediacji ugodowego zatatwienia sprawy. Zawierano ugody z dtuznikami
dotycz?cymi roztozenia sptaty zalegtosci w czasie zobowigzania do sptaty w dogodnych
ratach.
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3) Stosowano form^ naliczania odsetek za nieterminowe regulowanie optat za lokale.
Uzyskano odsetki za nieterminowe regulowanie optat za lokale mieszkalne na ogoln^ kwotp
28 562,17 zt. oraz za lokale uzytkowe na kwotQ 11 398,37 zt.

4) Zarzgd Spoidzieini nadal kontynuuje efektywng, z punktu widzenia skutecznosci dzialarl
windykacyjnych, wspotpracp z Firmg INFOMONITOR SA Biuro Informacji Gospodarczej,
prowadzgcg Centraing Ewidencj^ Dtuznikow.

4. Temat zadtuzerl czynszowych ich windykacji, jak wynika z przedtozonych do kontroli
dokumentow, byt przedmiotem biezgcych analiz, ocen dziatari podejmowanych przez

Zarzgd jak tez Rad? Nadzorcz? Spoidzieini. Dziatania windykacyjne byty prowadzone przez
Spoidzieini? w zorganizowany sposob. Comiesi?cznym monitoringiem obj?ci sg wszyscy

uzytkownicy lokali. Kazdy uzytkownik lokalu mieszkalnego otrzymywal regularnie co miesigc
informacj? o stanie swoich rozrachunkow: aktualne saldo naleznosci oraz wykaz naliczeri
wplat obejmujgcy okres poprzedniego miesigca. W przypadku powstawania wi?kszych

zaleglosci podejmowany byl kontakt z dang osobg w celu ustalenia przyczyny zalegania.
Osoby, ktore udost?pni1y Spoidzieini numery telefonow lub adres e-mail sg tg drogg
proszone o uregulowania zaleglosci. Ta forma windykacji, oparta na osobistym kontakcie,
zdaniem Spoidzieini jest najbardziej skuteczna oraz najmniej praco- kosztochlonna. Spelnia
ona rowniez funkcj? prewencyjng, gdyz zapobiega kumulowaniu si? zaleglosci w kolejnych
okresach

.s. Powyzsze ustalenia pozostajg zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa spoldzielczego,
w szczegolnosci z art. 4 u.s.m., okreslajgcym obowigzki czlonkow spoidzieini oraz wlascicieli
lokali w zakresie ponoszonych opiat zwigzanych z eksploatacjg utrzymaniem nieruchomosci.
Zmniejszenie zadluzeri lokali mieszkalnych uzytkowych wskazuje, ze prowadzone przez
Spoidzieini? dopuszczone przepisami prawa dzialania w zakresie egzekwowania naleznosci
okazaly si? skuteczne nalezy je kontynuowac.

VI. 10. Uslugi komimalne.

I. W okresie obj?tym lustracjg uslugi komunalne na rzecz Spoidzieini realizowane byly
w nast?pujgcym zakresie :

- dostawa energii ciepinej na potrzeby c.o. c.c.w,
~ dostawa wody odprowadzenie sciekow,

- dostawy gazu, dostawy energii elektrycznej,
-- wywoz nieczystosci komunalnych stalych.

Uslugi komunalne swiadczyly firmy dzialajgce na rynku lokalnym na podstawie umow.

1. Dostawa ceniralnego ogrzewania i cieptej wody.

I. Zadania dotyczgce dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania podgrzania wody
uzytkowej realizowane byto przez Firm? „Miejskie Przedsi?biorstwo Energetyki Ciepinej S.A.”
w Bielsku Podlaskim na podstawie „Umowy sprzedazy ciepla” Nr 1 zawartej w dniu
30 wrzesnia 2021 roku. W zawartej umowie ustalono szczegolowe zasady warunki dostawy
energii ciepinej, a przede wszystkim:

- Ustalono, ze granic? rozgraniczenia wlasnosci eksploatacji oraz rozliczenie dostawy
energii ciepinej stanowig wskazania zainstalowanych zaplombowanych ukladow pomiarowo
rozliczeniowych okreslonych w zalgczniku do umowy.
~ Ustalono szczegolowe warunki oraz parametry dostarczanego ciepla. Dostarczanie ciepla
do ogrzania pomieszczeri wentylacji jest sezonowe. DIa przygotowania cieplej wody
technologii dostawa energii ciepinej jest caloroczna z przerwg na czas trwania remontu sieci

ciepinej.
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~ Ustalenia ilosci pobranego ciepta dokonuje Sprzedawca na podstawie wskazah

opiombowanego urz^dzenia pomiarowo-rozliczeniowego w okresach miesi^cznych. Odczyty
wskazari licznika powinny bye dokonywane dia kazdego obiektu w tym samym okresie
rozliczeniowym odnotowane w fakturze do zapiaty.

~ Do rozliczeh pieni^znych za dostarezone ciepto Sprzedawca stosuje ceny stawki optat
okreslone w taryfie dIa ciepla, zatwierdzonej przez Prezesa Urz^du Regulacji Energetyki.

~ W umowie zabezpieczony zostat interes Spoidzieini, poprzez ustalenie opustow bonifikat
naleznych z tytutu zaktoceri pracy zrodta ciepta, sieci ciepinej lub wpztow ciepinych,
powoduj^cych ograniczenia lub przerwy w dostarezaniu energii ciepinej.

2. W oparciu o przedstawione dokumenty stwierdza si^, ze w okresie obj^tym lustraejq
procedury te byty przestrzegane. Rozliczenia pienipzne realizowane byty z zachowaniem
obowi^zuj^cych stawek opJat.

2. Doslawa wody i odprowadzenie sciekow.

1. Zadania w zakresie dostawy wody odprowadzenie sciekow realizowane byty przez Firmp
„Przedsi§biorstwo Komunalne Sp. z o.o.” w Bielsku Podlaskim na podstawie Umowy
Nr 57/LN030/2014 zawartej w dniu 27.12.2013 roku. W umowie okreslono: warunki zasady
dostarezania wody z urz^dzen wodoci^gowych, warunki zasady odprowadzania sciekow
do urz^dzen kanalizacyjnych, zasady prowadzenia rozliczen za zaopatrzenie w wodp
odprowadzenie sciekow, grafiezny uktad sieci oraz przyt^czy wodoci^gowych sanitarnych

oraz granic^ odpowiedzialnosci eksploatacji przedstawione] w zat^ezniku stanowi^cym

integraln^ czpsc umowy. Umowy zawarte byty odr^bnie na kazd^ nieruchomosc.

2. Odczyty zuzyeia na w^ztach dokonywane byty w okresach miesi^cznych. Obci^zenie za
dostawy wody odprowadzenie sciekow ustalane byty na podstawie obowi^zuj^cych taryf
ustalonych decyzjami Dyrektora Regionalnego Zarz^du Gospodarki Wodnej w Biatymstoku.

Ustalono, ze rozliczenie dokonywane b^dzie wg. nast^puj^cych zasad:

~ ilosc pobranej wody ustalana bpdzie na podstawie wskazari wodomierza gtownego

zainstalowanego przed zaworem,

~ ilosc odprowadzonych sciekow okreslana b^dzie jako rowna ilosci wody pobranej.

3. Dostarezanie paliwa gazowego.

1. Lokale mieszkalne b^d^ce w zasobach Spotdzieini nie posiadaty instalacji dostawy gazu.
Kuchenki gazowe zasilane byty za pomoc^ butli gazowych uzytkownikow lokali, bez
posrednictwa Spotdzieini.

4. Dostawa energii elektryeznej.

1. Dostawa energii elektryeznej, obejmuj^cej potrzeby administracyjne Spotdzieini dotycz^ce
oswietlenia klatek schodowych oraz piwnic, oswietlania ulic, chodnikow ci^gow pieszo
jezdnych w osiedlach mieszkalnych zarz^dzanych przez Spotdzieini^ realizowane byta przez
firmp PGE Obrot S.A. Rzeszow na podstawie „Umowy kompleksowej na sprzedaz

dystrybuejp energii elektryeznej swiadezenia ustug dystrybueji”, zawieranej odrpbnie na
kazdy lieznik. Ilosc zakupionej energii b^dzie ustalana wg wskazari kazdego urz^dzenia
pomiarowo-rozliczeniowego. Rozliczenia za zuzyt^ energi^ dokonywane byty w okresach

miesipcznych na podstawie odezytow urz^dzeh pomiarowych.

5. Eksploataeja domofonow i telewizji kahlowej.

I. W badanym okresie Spotdzielnia nie zarz^dzata telewizji kablow^. Sygnat telewizji
kablowej dostarezany byt do poszczegolnych budynkow mieszkalnych mieszkari przez
wyspeejalizowane podmioty gospodareze (operatorow) na wtasne zyezenia mieszkaheow.
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2. Koszty instalacji uzywania domofonow ponosili tnieszkancy we wlasnym zakresie.
Obstug^ konserwacj^ domofonow realizowata firma zewn^trzna „KOWAK” Kazimierz
Kowaiczyk na podstawie ziecenia Spotdzielni. Uzytkownicy lokali ponosili opfat^ za montaz
domofonu po upfywie okresu gwarancji Spofdzielnia naliczafa opfat^ na poczet konserwacji
remontu domofonow.

6. Wywdz nieczystosci komunalnych slafych.

1. Zadania w zakresie wywozu nieczystosci komunalnych statych w okresie obj^tym
lustracjg realizowafo Miejskie Przedsi^biorstwo Oczyszczania w Bielsku Podlaskim na
ziecenie Gminy Miejskiej Bielsk Podlaski, w zwi^zku ze zmiang zasad wywozu nieczystosci
statych wprowadzonych do Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci

porz^dku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 733.)

VI. II. Pniwidtowosc rozliczen spotdzielni z uzytkownikami lokali.

1. Spofdzielnia w badanym okresie dokonywata rozliczen z uzytkownikami lokali
z tytutu dostawy zuzycia energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania cieplej wody,
dostawy wody zimnej odprowadzenia sciekow, niezbilansowanej wody legalizacji
wodomierzy z zachowaniem kryteriow okreslonych w regulaminach uchwalonych przez Radp
Nadzorcz^.

- „Regulamin rozliczania gospodarki wodno - sciekowej”.
- „Regulamin rozliczania gospodarki ciepinej”.

1. Energia cieplna:

1. Zasady rozliczania energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania podgrzania wody
okreslone zostaty w „Regulaminie”. Lokale mieszkalne, za wyj^tkiem jednego, posiadaty
zainstalowane elektroniczne podzielniki kosztow ze zdalnym odczytem zuzycia. Rozliczania
kosztow lokali opomiarowanych, posiadajgcych zainstalowane elektroniczne podzielniki
kosztow dokonywata firma zewn^trzna „ISTA” Polska Sp. z o.o. Krakow na podstawie
zawartej w tym zakresie umowy. Jeden lokal mieszkalny nie opomiarowany rozliczany byt
ryczattem wg. zasad uchwalonych przez Radp Nadzorczg.

2. Sezon rozliczeniowy trwat od dnia 1 wrzesnia danego roku do dnia 31 sierpnia roku
nastppnego. Rozliczenie dokonywane w okresach rocznych sporzgdzane byty odrpbnie dia
kazdego lokalu, a ustalenia przekazywane pisemnie w formie papierowej uzytkownikom
poszczegolnych lokali w terminie do 3 m-cy po zakohczeniu okresu rozliczeniowego.
Dziatalnosc rozliczana byta bez wynikowo. Lokale obci^zane byty w rozliczeniu w wysokosci
catkowitych kosztow dostawy centralnego ogrzewania. Roznica mipdzy poniesionymi
kosztami a wptaconymi zaliczkami (niedoplata, nadptata) po okresie rozliczeniowym
ewidencjonowana byta indywidualnie na kazde mieszkanie.

2. DosUiwa wody i odprowadzenie sciekow.

1. Wszystkie lokale mieszkalnych posiadaty opomiarowanie w zakresie zuzycia wody poprzez
zainstalowane wodomierze z radiowym odczytem zuzycia, Rozliczenie kosztow zuzycia
wody licznikow z radiowym zuzycia dokonywata Spofdzielnia we wtasnym zakresie.

2. Dziatalnosc rozliczana byta bez wynikowo. Lokale obci^zane byty w okresach

miesipcznych w wysokosci catkowitych kosztow dostawy wody odprowadzenie sciekow,
a rozliczenia przekazywane byty indywidualnie na pismie. Powstate roznice rozliczania

zuzycia wody wynikaj^ce z pobranych zaliczek faktycznych kosztow zuzycia (nadptaty tub
niedoplaty) rozliczane byty indywidualnie z kazdym odbiorc^. Woda nie zbilansowana
rozliczana byta proporcjonalnie do zuzycia wody w lokalach w okresach rocznych.
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3. Wywdz nieczyslosci komimalnych sUtfych.

I. Obci^zenia lokatorow dokonywane byfy zgodnie z Uchwatg Rady Miasta w Bielsku
podlaskim wg. ilosci zamieszkalych osob. W zakresie wywozu nieczyslosci komunalnych
stalych w okresie obj^tym lustracjg Spotdzielnia sporzgdzala do Urz^du Miasta „Deklaracje o
wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi”. Deklaracje skladane byty
w okresach miesi^cznych. W odniesieniu do lokali mieszkalnych przy selektywnej zbiorce
odpadow w badanym okresie obowigzywata cena 19,00 zt/osobp. Wywoz nieczyslosci lokali

uzylkowych realizowany byl we wlasnym zakresie najemcow. Spotdzielnia udostppniata
miejsca do uslawienia pojemnikow. Dziatalnosc rozliczana byta bezwynikowo, lokale

obcigzane byty w wysokosci catkowilych kosztow wywozu nieczyslosci komunalnych statych.

4. Vstalenia.

1. Przedslawione ustalenia dotyczgce rozliczenia ustug komunalnych oraz mediow

z uzytkownikami lokali w konlekscie obowigzujgcego w Spotdzieini Statulu oraz uregulowah
wewnptrznych (regulaminow) nie wykazaty nieprawidtowosci.

VI. 12. Gospodarka lokalami uzytkowymi.

1. Wedtug stanu na dzieh 31.12.2024 roku Spotdzielnia posiadata ogotem 104 lokale

uzytkowe (zal Nr 14 do prol. luslracji), Z tego:

~ 2 lokale posiadaj^ce odr^bng wtasnosc.
~ 24 lokale posiadaj^ce wtasnosciowe prawo do lokalu.
~ 6 lokali, w ktorych dziatalnosc statutow^ prowadzi Spotdzielnia.
~ 72 lokali w najmie.

Na podslawie kontroli wyrywkowej 8 zawarlych umow najmu (ul. Mickiewicza 25 lok. 3D
o pow. 78,63 m^, ul. Mickiewicza 50/54 o pow. 90,30 m^, ul. Mickiewicza 60 lok. 1
o pow. 151,10 nf, ul. Mickiewicza 60 lok. 3 o pow. 128,20 rrf, ul. Mickiewicza 60 lok. 7
o pow. 16,10 m^, ul. Mickiewicza 60 lok. 18 o pow. 17,0 m^, ul. Sienkiewicza 1 lok. 3
o pow. 52,80 m^, ul. Sienkiewicza 1 lok. 9 o pow. 190,50 m^) ustalono, ze wynegocjowane
stawki optal najmu byty zroznicowane w zaleznosci od istniejgcych warunkow, tj. lokalizacji,
powierzchni, stanu wyposazenia, przeznaczenia itp. Kontrola wyrywkowa umow najmu nie
wykazata nieprawidtowosci dolyczgcych strony formalnej oraz merylorycznej. Umowy
okreslaty m. innymi:

~ potozenie, adres oraz powierzchni^ lokalu,
~ przeznaczenie lokalu, wyposazenie w urzgdzenia techniczne,
~ okres najmu oraz dzieri postawienia lokalu do dyspozycji,

~ wyszczegolnienie miesipcznych stawek czynszu najmu oraz lermin wnoszenia optal.

2. Umowy w swej tresci w sposob prawidtowy zabezpieczaty interes Spotdzieini w tym
zakresie. W umowach okreslono obowi^zki najemcy dolyczgce napraw odnowienia lokalu
na wtasny koszt, a po zakonczeniu najmu najemca zwroci lokal w slanie nie pogorszonym,
ze zobowigzaniem pokrycia kosztow na doprowadzenie lokalu do stanu uzywalnosci.
W zawieranych umowach okreslona byta pobierana kaucja gwarancyjna w wysokosci

300 % miesipcznego czynszu brutto na zabezpieczenie tych roszczeh.

3. Przedslawiona do badania dokumentacja dotyczgca gospodarki lokalami uzytkowymi
Spotdzieini nie wykazata nieprawidtowosci do realizacji dziatah Spotdzieini w tym zakresie
lustrujgcy uwag nie wnosi. Wedtug ewidencji finansowo-ksiggowej Spotdzielnia z tytutu
najmu lokali uzyskata przychody w wysokosci: za 2022 rok - 1 503 354,98 zt., za 2023 rok

1 417 820,13 zt., za 2024 rok - 1 360 297,50 zt. Osiggnipte przychody na tej dziatalnosci
swiadczyty, ze Spotdzielnia prowadzita prawidtowy gospodarkp lokalami uzytkowymi.
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VII. Pozostahi dziuhilnosc gospodarcza ( opodalkowana )

I. Dzialalnosc ta nie byta w latach 2022 - 2024 wyodr^bniona oddzielnymi planami. Wynikaia
z podziatu narzuconego ustaw^ o podatku dochodowym od osob prawnych (CIT) na
dzialalnosc gzm zwolniong z tego podatku dzialalnosc opodatkowan^ tym podatkiem.

Zakres prowadzonej dzialalnosc! byl zgodny z postanowieniami Statutu polegal
na wykorzystaniu pozostalego poza gzm (nie opodatkowanego mienia) a takze w czpsci
mienia zarz^dzanego w ramach gzm (opodatkowanego) do zarobkowania osi^gnipcia

pozytkow oraz zyskow do podziatu zgodnie z celami Statutowymi, w tym najem lokali

uzytkowych.

2. Koszty przychody pozostatej dzialalnosc! gospodarczej (opodatkowanej) zawarte
zostaty w tabeli stanowigcej zaUfcznik Nr 22 do proi. lusinicji. Z informacji wynikalo, ze w okresie
objptym lustracj^ na pozostatej dzialalnosc! gospodarczej (opodatkowanej) uzyskano
nastppuj^ce wyniki:

2022 rok 2023 rok 2024 rok

1) K()s/,ty of'otcm (zt.): - plan 900 084.87

895 606.83

91,9%

248 202.00

2 148 498.61

1 759 445.89

389 052,72

+ 1 004 689.78

1 007 779.89

1 002 766.07

82,7 %

186 924.00

2 021 263.45

1 697 445,97

323 817,48

+ 831 573.38

939 123.26

934 451.01

86,7 %

232 785.00

2 055 659.38

1 699 114..58

365 544,80

+ 888 423.37

- wvkonanie

W.skaznik wykonania
2) Podatck dochoclowy CIT {/A.)

3) Przychody of>61em (zt.). w tym:

- przychody od lokali uzytkowych
- inne

4) Wynik netto do podzialu (zl.)

4. Przedstawione ustalenia dotyczgce pozostatej dzialalnosc! gospodarczej wykazaty
ze we wszystkich badanych latach na pozostatej dzialalnosc! gospodarczej (opodatkowanej)
Spoidzielnia uzyskala dodatni wynik finansowy, zysk do podzialu, ktory za 2022 rok stanowit
kwot^ 1 004 689,78 zt., za 2023 rok kwot§ 831 573,38 zl., za 2024 rok kwotp 888 423,37 zl.

VII. I. Administrowanie nienichomoscuimi na zlecenie.

1. Spoidzielnia w badanym okresie zarz^dzata nieruchomosciami 7 wspolnot mieszkaniowych
na podstawie zawartych odr^bnie z kazd^ Wspolnot^ Umow. Zarz^dzanie realizowane byto
w dwu formach:

● Pi^c Wspolnot na podstawie „Umowy o zarz^dzanie nieruchomoscig wspoing”. Uchwaly
wlascicieli lokali w sprawie ustanowienia zarz^du powierzonego stanowily zat^cznik
do umowy. W umowie okreslono m. innymi:

~ Powierzenie zarz^dzania, okreslaj^ce zakres zarz^du okreslenie zakresu podejmowania

decyzji dokonywania czynnosci maj^cych w szczegolnosci: zapewnienie wtasciwej
gospodarki ekonomiczno-finansowej; zapewnienia bezpieczehstwa uzytkowania wtasciwej
eksploatacji Nieruchomosci; zapewnienie wtasciwej gospodarki energetycznej; biez^ce
administrowanie Nieruchomosci^; utrzymanie Nieruchomosci w stanie niw pogorszonym,
z uwzgl^dnieniem normalnej eksploatacji budynkow; uzasadnione inwestowanie w ramach

przyjptego budzetu Wspolnoty, lub na podstawie odr^bnych uchwal.

~ Obowi^zki Zarz^dcy, obejmuj^ce kompleksow^ ustug? zarz^dzania.

-- Dalsze obowi^zki Zarz^dcy, w ktorych okreslono szczegotowo wykonywanie wszelkich
czynnosci zwi^zanych z biez^cym utrzymaniem Nieruchomosci.

~ Rozliczenia finansowe Wspolnoty zasady uiszczania opiat.
~ Uprawnienia Zarz^dcy w zakresie powierzonych w umowie obowi^zkow.

~ Wynagrodzenie Zarz^dcy ryczattowe, ustalane odr^bnie dia kazdej Wspolnoty, ktore sklada
sip z dwoch skladnikow;
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- z tytutu wykonywania kompleksowych uslugi zarz^dzania oraz

- z tytutu wykonywanie wszelkich czynnosci zwi^zanych z biez^cym utrzymaniem
Nieruchomosci.

~ Powierzenie przetwarzania danych osobowych.

● Dwie Wspolnoty na podstawie na podstawie „Umowy o administrowanie nieruchomosci^
wspoln^”. Uchwaly wlascicieli lokali o wyborze Zarzgdu Wspolnoty Mieszkaniowej oraz
uchwaty wtascicieli lokali o powierzeniu administrowania budynkiem oraz upowaznieniu
Zarz^du Wspolnoty do okreslenia w umowie zakresu czynnosci Administratora, stanowity
zatgcznik do umowy. W umowach okreslono szczegotowo:

~ Obowi^zki stron, w tym: obowigzki Administratora oraz obowigzki Wspolnoty Mieszkaniowej.
~ Wynagrodzenie Administratora: wynagrodzenie ryczattowe za zarz^dzanie nieruchomoscig
w wysokosci stawki w zt./m^ powierzchni uzytkowej nieruchomosci miesi^cznie.

~ Powierzenie przetwarzania danych osobowych.

2. Zawarte umowy nie budzity zastrzezeh pod wzgipdem formalnym merytorycznym

w sposob wtasciwy okreslaty realizacj^ zadah w zakresie zarz^dzania Wspolnotami

Mieszkaniowymi. Wyniki dziatalnosci zarz^dzania Wspolnotami zawarte zostaty w tabelach

stanowi^cych:

● za 2022 rok — zatqcznik Nr 23 do prot. lustracji.

● za 2023 rok — zatqcznik Nr 24 do prot. lustracji.

● za 2024 rok — zatqcznik Nr 25 do prot. lustracji.

Wyniki dziatalnosci zarz^dzania Wspolnotami przedstawiaty si^ nast^puj^co (w zt.):

2024 rok2022 rok 2023 rok

190 342,49

59 524,64

17 .597,55

113 220,30

21 511,86

196 112,56

86 241,62

17 6,50,13

92 220,81

17 521,95

257 608,16

110 072,90

23 184,73

124 3,50,53

23 626,60

1) Przychody

2) Ko.szly

3) Ko.szly Zarzadu

4) Wynik brutlo
5) Podatek

6) Wvnik netto 91 708,44 74 698,86 100 723,93

3. We wszystkich badanych latach na dziatalnosci zarz^dzania nieruchomosciami na ziecenie
Spotdzielnia uzyskata dodatni wynik finansowy - zysk. W okresie objptym lustracji nie
wptynpty zadne zastrzezenia dotycz^ce realizacji przez Spotdzielnip czynnosci zarzadu
zwyktego nieruchomosci^ wspoln^ lub Administratora, okreslone w zawartych w Umowach.

IX. Gospodarka remontowa.

1. Unormowania wewn^trzne dotycz^ce gospodarki remontowej okreslone zostaty
w Statucie oraz: „Regulaminie udzielania zamowien na roboty budowlane, ustugi lub dostawy
w Spotdzieini Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim” - uchwalonym przez Rad? Nadzorcz?.

IX. 1. Nadzdr techniczny.

I. W obowi?zuj?cej strukturze organizacyjnej nadzor techniczny nad zasobami

mieszkaniowymi usytuowany byt w pionie Wiceprezes Zarzadu ds. Technicznych. Zadania

w tym zakresie realizowane byty przede wszystkim poprzez:

● prowadzenie dokumentacji technicznej zwi?zanej z realizacj? eksploatacj?
poszczegolnych nieruchomosci,

● organizacj? udziat w przegl?dach okresowych budynkow ich otoczenia w celu
okreslenia stanu technicznego oraz ujawnienia potrzeb remontowych.
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● w oparciu o ustalenia wynikaj^ce ze sporz^dzonych protokolow przegl^dow okresowych

przygotowanie opracowania projektow planow rzeczowo-finansowyc h remontow,
● prowadzenie ksigzek obiektow budowlanych,

● biezgcg eksploatacjp zasobow mieszkaniowych.

IX.2. Dokumentacja iprzeghfdy lechniczne.

1. Przepisy Ustawy Prawo Budowlane nalozyty na Spotdzielni^, jako wtasciciela zarzgdc^
budynkow obowigzek prowadzenia okresowych kontroli obiektow

z czpstotliwoscig podang w art. 62 powyzszej Ustawy oraz obowigzek prowadzenia
dia kazdego budynku oraz obiektu budowlanego nie bpdgcym budynkiem ksi^zki obiektu
budowlanego, okreslony w art. 64 tej Ustawy.

2. W celu sprawdzenia sposobu realizacji przedstawionych powyzej obowigzkow
przeprowadzono kontrolp petng dokumentacji 12 budynkow wyszczegolnionych w „Protokole

kontroli stanu techniczno porzgdkowego zasobow mieszkaniowych” stanowigcym zah/cznik

Nr i7doprot. iminicji. W wyniku przeprowadzonego badania ustalono co nast^puje :

1) Na kazdy obiekt zatozone zostaty odr^bne segregatory w ktorych zgromadzone byty
mipdzy innymi nastppujgce dokumenty:

- ksigzki obiektu budowlanego.
- dokumentacja techniczna tgcznie z protokotem odbioru obiektu oraz przekazania
do uzytkowania.

- dokumentacja eksploatacyjna ( protokoty, orzeczenia art.) modernizacyjna,
- protokoty przegigdow okresowych rocznych pi^cioletnich,
- inne dokumenty dotyczgce danego obiektu.

2) Ksigzki obiektu budowlanego prowadzone byty prawidtowo, wszystkie rubryki posiadaty
wymagane przepisami wpisy, a przede wszystkim

- osoby upowaznionej do dokonywania wplsu,
- dane identyfikacyjne obiektu oraz dane techniczne charakteryzujgce obiekt,
- spis dokumentacji dotgczonej do obiektu,

- wykaz protokotow kontroli okresowych stanu technicznego sprawnosci obiektu,

odrpbnie dIa przegigdow rocznych przegigdow przeprowadzanych co 5 lat,
z wyszczegolnieniem: daty kontroli. Nr protokotu kontroli, zakres robot remontowych
okreslonych w protokole kontroli.

Zapisy dokonywane byty w porzgdku chronologicznym nalezycie dokumentowaty zdarzenia
zachodzgce w toku eksploatacji budynku.

3) Aktualnie podjpte zostaty dziatania dotyczgce prowadzenia ksi^zek obiektu budowlanego
w formie elektronicznej, wynikajgce z Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju Technologii z dnia
15 grudnia 2022 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego oraz systemu Cyfrowa Ksigzka
Obiektu Budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 2778), ktore okresla szczegoty prowadzenia
elektronicznej ksi^zki obiektu budowlanego (system „c-KOB”). Od 1 stycznia 2027 roku
wszystkie ksigzki majg bye prowadzone w formie cyfrowej.

w zakresie oraz

IX.3. I'rzegiqdy okresowe.

I. W okresie objptym lustraejg Spotdzielnia zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z pozn. zm.) realizowata wymagane przegigdy
okresowe w nast^pujgcym zakresie.
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1) Wynikaj^ce z art. 62.ust.1 pkt. 2 Ustawy Prawo Budowlane przegl^dy techniczne
5 letnie budynkow polegaj^ce na;

● Przegl^dy okresowe pi^cioletnie sprawdzenia stanu technicznego przydatnosci
do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia.

● Przegl^dy okresowe pi^cioletnie sprawdzenia instalacji elektrycznej piorunochronnej
w zakresie stanu sprawnosci pot^czen, osprzptu, zabezpieczen srodkow ochrony
od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji aparatow.

2) Wynikaj^ce z art. 62.ust.1 pkt. 1 Ustawy Prawo Budowlane przegl^dy techniczne roczne
budynkow w zakresie;

● sprawdzenie stanu technicznego przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, jego

estetyki oraz otoczenia,

● sprawdzenie stanu technicznego: elementow budynku, budowli instalacji narazonych na

szkodliwe wptywy atmosferyczne niszcz^ce dziatania czynnikow wyst^puj^cych podczas
uzytkowania (np. dachy, elewacje, balkony, rynny); instalacji urz^dzeh sluz^cych ochronie
srodowiska, instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych
wentylacyjnych).

2. Przegl^dy realizowane byly przez osoby posiadaj^cy wymagane uprawnienia w tym

zakresie. Wykaz przegl^dow w budynkach b^d^cych w zarz^dzie Spotdzieini realizowanych

w latach 20222 - 2024, zgodnie z art. 62 Prawo budowlane stanowi zat. Nr 26 doprot. lustrucji

3. Przeprowadzane przegl^dy dokumentowane byty sporz^dzanymi na t^ okolicznosc
protokotami. Protokoty wykonanych przegl^dow okresowych wpisane byly do Ksi^zek
Obiektu Budowlanego oraz kompletowane byty wraz z KOB w dokumentacji eksploatacyjnej
kontrolowanych budynkow.

4. Badanie przedstawionych dokumentow w zakresie nadzoru technicznego nad zasobami
daty podstawp do stwierdzenia, ze Spotdzielnia w sposob prawidtowy wywi^zywata si^
z obowi^zkow natozonych w tym zakresie przez Ustawy Prawo Budowlane. Ustalone
podczas przegl^dow potrzeby remontowe brane byty pod uwagp przy opracowywaniu
planow remontow.

IX.4. Plany rzeczowo -finansowe remonlow i ich wykonanie.

IX.4.1. Plany rzeczowo -finansowe

1. Spotdzielnia tworzyta fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych na podstawie
art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz § 150 Statute. Uchwalane przez
Radp Nadzorez^ plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami funduszu remontowego
powinny zapewnic dia kazdej nieruchomosci realizaejp jednorodnego przedsipwzi^cia
remontowego.

2. Rada Nadzoreza Spotdzieini uchwalata plany
na poszczegolne lata. W badanym okresie:

● Plan na 2022 rok - przyjety UchwaJq Nr 14/2021 ,/ dnia 16.12.2021 roku.

● Plan na 2023 rok - przyjety Uchwat^ Nr 01/2023 z dnia 31.01.2023 roku.

● Plan na 2024 rok - przyjety Uchwalq Nr 01/2024 z dnia 29.02.2024 roku.

Plany remontow, opracowane na podstawie wykonania za rok ubiegty oraz przyj^tych do
realizaeji zadah na rok planowany, w sposob szczegotowy okreslaty catoksztatt planowanych
kosztow w uktadzie poszczegolnych nieruchomosci.

finansowe remontowrzeczowo
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IX.4.2. Akumulacja srodkowfhmnsowych i wykorzystaniefunduszu remontowego.

1. Podstawowym zrodtem finansowania remontow byty odpisy tworzone z optat na remonty

naliczanych wedtug stawek miesi^cznych okreslanych przez Rad§ Nadzorcz^. Stawki byty
zroznicowane z uwagi na kumulacj^ srodkow na realizacj^ niezb^dnych robot remontowych

w poszczegolnych nieruchomosciach.

2. Wykorzystanie srodkow funduszu remontowego Spotdzielni ogotem w latach 2022 - 2024
przedstawia tabela stanowigca zahfcznik Nr 27 do prot. lustracji. Wpfywy funduszu, nakfady

na remonty oraz stan funduszu remontowego na koniec roku przedstawiafy si§ nast^pujgco:

2023 rok2022 rok 2024 rok

1) Stan fundusz na dzieii 01.01 (zl.) 14 597,51 36 450,35 338 766,29

2) Wplywy na fundusz (zl.), w tym:
● Naliczone odpisy od lokali
● Inne zwiekszenia

4 097 494,06

4 097 949,06

4 065 330,96

4 065 3,30.96

9 477 061,52

4 271 .503,56

5 203 557.960.00 0.00

3) Naklady na remonty (zl.) 4 075 641,22 3 763 015,02 9 640 814,36

4) Stan funduszu na 31.XII. (zl.) 36 450,35 338 766,29 175 013,45

3. Z przedstawionych informacji wynikafo, ze w latach 2022 - 2024 stan funduszu
remontowego zarowno na poczgtek jak na koniec roku wykazywat saldo dodatnie, dajgce
mozliwosc realizacji remontow w latach nastppnych. Podstawowym zrodfem zasilenia

funduszu remontowego w 2022 2023 roku byfy odpisy naliczone od lokali, ktore stanowify
100 % naliczeh. Gfowne zasilenie funduszu remontowego w 2024 roku stanowif grant, ktory

wynosif 54,9 % wpfywow funduszu, natomiast naliczone odpisy od lokali stanowify 45,1 %.
Z zawartych w tabeli zrealizowanych zadah rzeczowych nakfadow poniesionych na potrzeby
remontowe wynikafo, ze w 2022 2023 roku gfowne zadania dotyczyfy: docieplenia scian
zewnptrznych, remontu dachow, remontu klatek schodowych, instalacji c.o. c.c.w. oraz

robot drogowych. Natomiast nakfady remontowe w 2024 roku dotyczyfy gfownie realizacji
programu instalacji fotowoltaicznych (projekt „OZE”) na ogoing wartosc 6 602 667,94 zf.,
CO stanowifo 68,5 % nakfadow na remonty.

4. W ramach zrealizowanego w 2024 roku planu remontow, dotyczgcego realizacji programu
instalacji fotowoltaicznych wykonano m. innymi nast^pujgce prace na osiediu Pofnoc;

1) Montaz instalacji hybrydowych do podgrzewania wody. W 22 budynkach zainstalowano
hybrydowe ukfady do podgrzewania wody, obejmujgce montaz pomp ciepfa oraz instalacji
fotowoltaicznych na dachach budynkow.
2) Remont kapitainy instalacji elektrycznej. Przeprowadzono remont kapitalny instalacji
elektrycznych, obejmujgcy przebudow^ przyfgczy energetycznych, tablic gfownych oraz
zabezpieczeh w 22 budynkach - w celu dostosowania ich do potrzeb nowej instalacji
hybrydowej.
3) Modernizacja instalacji administracyjnych. Zmodernizowano instalacje elektryczne
wykorzystywane do biezgcej obsfugi administracyjnej wszystkich 22 budynkow na osiediu.
4) Budowa sieci tcicinformatyczncj. Wykonano siec teleinformatyczng umozliwiajgcg
automatyczne sterowanie monitorowanie pracy hybrydowych ukfadow podgrzewania wody.

5. Realizacja programu w zakresie montazu hybrydowych ukfadow do podgrzewania wody
nie wpfyn^fa na ograniczenie realizacji przyj^tego planu remontow w pozostafym zakresie.
Wykonanie remontow w zakresie rzeczowym finansowym przedstawione zostafo w tabeli
stanowigcej zahfcznik Nr 27 do prot. lustracji. Zgodnie z ustaleniami Art. 4^ u.s.m. Spofdzielnia
prowadzifa odrpbnie dia kazdej nieruchomosci ewidencj? rozliczenie wpfywow wydatkow
funduszu remontowego.
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IX.4.3. Kryteria i dohor wykonawcow robot remontowych.

I. W badanym okresie roboty remontowe budynkow mieszkalnych wykonywane byty
w systemie zieconym. W zakresie realizacji robot remontowych obowi^zywat w Spotdzieini
„Regulamin udzielania zamowieh na roboty budowlane, ustugi lub dostawy” przyjpty przez
Radp Nadzorcz^. Postanowienia szczegotowe „Regulaminu” zawieraty m. innymi kryteria
udzielania zamowieh. Regulaminu nie stosuje si^ do zamowieh ktorych wartosc szacunkowa
nie przekracza rownowartosci kwoty 6 000,00 Euro.

W postppowaniu o zmowienie, ktorego wartosc szacunkowa przekracza rownowartosc kwoty
6 000,00 Euro, zamowienia udziela si? w trybie: przetargu nieograniczonego, zapytania
o cen?, zamowienia z wolnej r?ki, dialogu konkurencyjnego. Ogtoszenie o zamowieniach
o wartosci powyzej 12 000,00 Euro publikowane s? na stronie internetowej zamawiaj?cego,
a takze na tablicy ogtoszeh w siedzibie zamawiaj^cego. Jezeli wartosc szacunkowa nie
przekracza rownowartosci kwoty 12 000,00 Euro ogtoszenie o zamowieniach publikowane s?
na stronie internetowej zamawiajqcego, a takze na tablicy ogtoszeh w siedzibie
zamawiaj?cego na okres co najmniej 7 dni licz?c od dnia sktadania ofert. „Regulamin”
okreslat szczegotowo tryb udzielenia zamowienia w przetargu nieograniczonym, w trybie

zapytania o cen?, zamowienia z wolnej r?ki oraz dialogu konkurencyjnego.

2. Ocen? organizacji, przygotowania wykonawstwa robot remontowych realizowanych
w latach 2022-2024 zbadano metod? wyrywkow? na podstawie udostppnionych
dokumentow dotycz?cych realizacji nast?puj?cych robot:

1) ..Montaz lamp LED na klatkach schodowych”, realizowany w 2022 roku.

● Zarz?d Spotdzieini uchwat? Nr 20/2022 z dnia 03.08.2022 roku powotat Komisj? Przetargow?
w 3 osobowym sktadzie. Przetarg nieograniczony ogtoszono w „Gazecie Wyborczej” w dniu
9 sierpnia 2022 roku oraz na stronie internetowej Spotdzieini umieszczono na tablicy ogtoszeh

w Spotdzieini. Udost?pniono Specyfikacj? Istotnych Warunkow Zamowienia.

● W okreslonym terminie wptyn?ty oferty od 3 firm. W sporzgdzonym dnia 18.08.2022 roku
Protokole zapisano, ze wptyn?ty oferty od 3 Firm. Po przeanalizowaniu ztozonych ofert
1 oferta zostata odrzucona, poniewaz nie spetniata wymaganych kryteriow. Wybrano ofert?
Firmy „PAWBUD” Pawet Twarowski z siedzib? w Bielsku Podlaskim jako korzystniejsz?.

● Zarzgd Spotdzieini z wybranym w przetargu wykonawc? Firm? „PAWBUD” Pawet
Twarowski z siedzib? w Bielsku Podlaskim zawart w dniu 24.08.2022 roku Umow?
Nr 10/08/2022 na „Montaz lamp typu LED z czujnikami ruchu na klatkach schodowych budynkow

Spotdzieini” zgodnie za SIWZ. W umowie okreslono m. innymi:

- szczegotowy zakres robot, obejmuj?cy montaz 2 170 szt. lamp typu LED z czujnikami ruchu
- termin realizacji: - zakohezenie do dnia 30.12.2022 roku.

- jednostkowe wynagrodzenie ryezattowe za wykonanie prac okreslonych w umowie
(t?cznie z materiatami) w kwocie brutto 299 460,00 zt.

Rozliczenie dodatkowo wykonanych robot nast?pi wg. kosztorysu powykonawczego.

W umowie zabezpieczono interes Spotdzieini poprzez mozliwosc naliczenia kar umownych:

- w wysokosci 0,17 % wartosci robot za kazdy dzieh zwtoki w realizacji robot,
- w wysokosci 0,17 % wartosci robot za kazdy dzieh zwtoki w usuni?ciu wad,
- w wysokosci 0,17 % wartosci robot za kazdy dzieh spowodowania przerwy,
- za odst?pienie od umowy 10 % wynagrodzenia netto.

● Protokot odbioru koheowego sporz?dzono w dniu 28.11.2022 roku. Komisja potwierdza
wykonanie robot zgodnie z umow? bez zastrzezeh.
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Zgodnie z kosztorysem powykonawczym zostaiy wykonane roboty dodatkowe na kwotp
brutto 49 183,47 zt. Lgczna wartosc wykonanych robot brutto - 348 648.68 /i. Wykonawca
udzielit 24 m-cznej gwarancji na wykonane roboty. Wykonawca za wykonane roboty wystawit
faktury:

- Nr 1/09/22 z dnia 21.09.2022 r. wartosc nctto - 76 412.44 .zl.. wartosc brutto - 82 525.44 zt.
- Nr 1/10/22 z dnia 21.10.2022 r. wartosc nctto - 148 224,80 zt., wartosc brutto - 160 082,78 zt.
- Nr 1/11/22 z dnia 28.1 1.2022 r. wartosc nctto - 52 645,36 zl„ wartosc brutto - 56 856,99 .zl.

-Nr 1/11/22 z dnia 28.11.2022 r. wartosc nctto - 45 540,25 zl„ wartosc brutto - 49 183.47 zt.

348 648.68 zl.

Umowa przewidywato odbior robot ptatnosci w etapach. Wyptacone wynagrodzenie tgczne
w kwocie 348 648.68 zt. zgodne byto z ustalonym w umowie. Faktury byty sprawdzone
opisane oraz zatwierdzone do zaptaty.

2) ..Rcmont klatek schodowych w budynkach przy ul. Mickicwicza 51 i 53”. realizowany w 2023 roku.

● Zarzgd Spotdzieini uchwat^ Nr 15/2023 z dnia 09.08.2023 roku powotat Komisjp Przetargowg
w 3 osobowym sktadzie. Przetarg nieograniczony ogloszono w „Gazecie Wyborczej” w dniu
16 sierpnia 2022 roku oraz na stronie internetowej Spoidzieini umieszczono na tablicy
ogtoszeh w Spotdzieini. Udostppniono Specyfikacj^ Istotnych Warunkow Zamowienia.

● W okreslonynn terminie wptynpty oferty od 1 firmy. W sporzgdzonym dnia 24.08.2023 roku
Protokole zapisano, ze wptynpty oferty od 1 Firmy. Po przeanalizowaniu ztozonej oferty
zarekomendowano zawarcie umowy z Firm^ „BARTBUD” Barttomiej Zielinski z siedzibg
w Bielsku Podlaskim

R a z c m

● Zarzgd Spotdzieini z wybranym w przetargu wykonawcg Firm^ „BARTBUD” Barttomiej
Zielibski z siedzib^ w Bielsku Podlaskim zawart w dniu 31.08.2023 roku Umowp
Nr 11/08/2023 na .. Remont klatek schodowych w budynkach Spotdzieini przy ul. Mickicwicza 51 i 53"

zgodnie za SIWZ. W umowie okreslono m. innymi:

- szczegotowy zakres robot,

- termin realizacji: - zakonczenie do dnia 30.12.2023 roku.

- wynagrodzenie ryczattowe za wykonanie prac w kwocie brutto 350 000,00 zt.

ustalone stawki za roboty dodatkowe wg. kosztorysowej wyceny robot

W umowie zabezpieczono interes Spotdzieini poprzez mozliwosc naliczenia kar umownych:
- w wysokosci 0,1 % wartosci robot za kazdy dzieri zwtoki w realizacji robot,
- w wysokosci 0,2 % wartosci robot za kazdy dzien zwtoki w usunipciu wad,

- za odstgpienie od umowy 10 % wynagrodzenia netto.

Do Umowy zawarto dwa Aneksy, dotycz^ce rozszerzenia zakresu oraz przedtuzenia terminu
realizacji robot ostatecznie do dnia 31.05.2024 roku

● Protokot odbioru koncowego sporzgdzono w dniu 08.04.2024 roku. Komisja potwierdza
wykonanie robot zgodnie z umowg bez zastrzezen. Zgodnie z kosztorysem powykonawczym
wykonano roboty dodatkowe na wartosc brutto 60 209,40 zt. Lgczna wartosc wykonanych
robot brutto - 4io 209,40 zi. zi. Wykonawca udzielit 24 m-cznej gwarancji.

● Wykonawca za wykonane roboty wystawit faktury:

-Nr 1/11/2023 z dnia 21.1 1.2023 r. wartosc netto - 116 666.67 .zl.. wartosc brutto - 126 000.00 zl.

- Nr 1/12/2023 z dnia 27.12.2023 r. wartosc netto - 207 407.41 .zl.. wartosc brutto - 224 000.00 zl.

- Nr 1/04/2024 .z dnia 08.04.2024 r. wartosc netto - 55 749.44 .zl.. wartosc brutto - 60 209.40 zl.

R a z c m 410 209.40 .zl.
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Umowa przewidywato odbior robot ptatnosci w etapach. Wyptacone wynagrodzenie tgczne
w kwocie 410 209,40 ,71. zgodne byio z ustalonym w umowie. Faktury byty sprawdzone
opisane oraz zatwierdzone do zaptaty.

3. Przedstawione do badania dokumenty dotycz^ce trybu, kryteriow sposobu wyboru
wykonawcow, procesu realizacji odbioru robot remontowych oraz ich rozliczenia nie budzity
zastrzezen. Ustalenia wykazaty, ze:

● Wyboru wykonawcow na realizacji robot dokonano, zgodnie z ustaleniami „Regulaminu”,

w trybie przetargu nieograniczonego. Wyboru wykonawcy dokonywaty Komisje Przetargowe
dokonujic wyboru oferentow, ktorzy ztozyli najkorzystniejsze oferty.

● Umowa zawarta z wybranym Wykonawcy zawierata okreslony termin realizacji robot oraz
wynagrodzenie, ktore byto zgodne z cenami ofertowymi. W umowie zabezpieczony zostat
interes Spotdzieini poprzez mozliwosc naliczania kar umownych za kazdy dzieh zwtoki
wykonania robot oraz usuniicia wad b^dz odst^pienia od umowy. Udzielenie przez

Wykonawci gwarancji na wykonane roboty na okreslony w umowie okres.

● Roboty remontowe wykonane zostaty w terminach umownych. Sporz^dzone protokoty
odbioru robot nie zawieraty zastrzezen oraz zawieraty okreslony wartosc robot dodatkowych
zgodnie z kosztorysem powykonawczym.

● Zafakturowana przez Wykonawcow wartosc robot zgodna byta z wynagrodzeniem
ustalonym w umowach. Faktury byty sprawdzone opisane oraz zatwierdzone do zaptaty.

IX. Dziatalnosc spoteczna, oswiatowa i kulturalna.

1. Statut Spotdzieini Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim w § 5 pkt 3 lit. a okresla, iz
przedmiotem dziatalnosci Spotdzieini jest prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej

kulturalnej. Dziatalnosc spoteczno-wychowawcza oswiatowo-kulturalna byta w latach

2022-2024 prowadzona na bazie Osiedlowego Domu Kultury, ktorego siedziba miesci sip
przy ul. 11 Listopada 10. w Osiedlowym Domu Kultury byto zatrudnionych dwoch

instruktorow na petnym etacie, na podstawie umow o pracp.

2. Zgodnie z Regulaminem Organizacyjnym zatwierdzone strukture organizacyjne
Osiedlowy Dorn Kultury podlegat bezposrednio Wiceprezesowi Zarz^du ds. Ekonomicznych.
W oparciu o § 47 ust. 2 pkt 3 Statutu Zarz^d Spotdzieini corocznie zatwierdzat plany
merytoryczne dziatalnosci spoteczno

sportowo-rekreacyjnej oraz plany finansowe. Przyjmowane plany pracy zawieraty state
dorazne formy pracy adresowane do wszystkich grup wiekowych, tj. dzieci mtodziezy oraz

osob dorostych zamieszkatych wzasobach Spotdzieini.

2. W ramach statych form dziatalnosci Osiedlowego Domu Kultury na podkreslenie
zastugiwaty:

wychowawczej, kulturalno-oswiatowej oraz

- zajpcia muzyczne (odbywaty si^ 2-razy wtygodniu),
- zajpcia plastyczne przeznaczone dia grup najmtodszych, mtodszych starszych dzieci
~ koto plastykow „Wsp6lna Pasja“, klub literacki,

~ Uniwersytet Trzeciego Wieku w ramach, ktorego byty prowadzone zajpcia:
szachowe, artystyczne, teatralne chor „Jesienny lisc“,

- Klub szachowy — zaj^cia prowadzone dIa trzech grup
~ Klub modelarski „Kartonowy Tur“,
- Klub Seniora skupiajecy,
~ Klub Amazonek.

G
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3. W badanym okresie Osiedlowy Dom Kultury realizowat ciekawy program dziatalnosci
kulturalno-oswiatowej na rzecz mieszkancow Spotdzielni. Organizowal turnieje, koncerty rozne
imprezy okolicznosciowe adresowane do mieszkancow Spotdzielni. Z analizy dokumentacji
wynika, iz w latach 2022 - 2024 w okresie wakacji dia dzieci, ktore nie wyjechaty,
organizowat roznorodne zaj^cia pod hastem „Lato w miescie" „Zima w miescie", ktore
cieszyty si^ duzym powodzeniem.

4. Rada Nadzorcza Spotdzielni w ramach uchwalonego planu finansowo-gospodarczego

na poszczegolne lata ustalata wysokosc obci^zeri finansowych cztonkow na prowadzon^
dziatalnosc spoteczn^, oswiatow^ kulturaln^. Zarz^d Spotdzielni okreslat plany finansowe
dIa Osiedlowego Domu Kultury zawieraj^ce uzyskane wptywy poniesione koszty. Nalezy
podkreslic, iz w badanym okresie tj. w latach 2022 - 2024 gtownymi zrodtami przychodow
uzyskanych przez Osiedlowy Dom Kultury byty srodki finansowe cztonkow Spotdzielni.
Pozostatymi zrodtami finansowania tej dziatalnosci byty m. innymi: dotacje dofinansowania,
wynajem sali widowiskowej innych pomieszczeh, odptatnosc cz^sciowa uczestnikow.
Koszty dziatalnosci Osiedlowego Domu Kultury w badanych latach byty nast^puj^ce (w zt.):

2022 rok 2023 rok 2024 rok

219 553,00

226 536,67

266 455,56

236 695,55

269 138,16

328 187,09

● Plan kosztow

● Wykonanic

5. Corocznie sporz^dzana byta „lnformacja z dziatalnosci spoteczno - wychowawczej
prowadzonej przez Osiedlowy Dom Kultury Spotdzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim”
Informacja z dziatalnosci za 2024 rok stanowi zaiqcznik Nr 28 do pmi. lustracji.

X. Gospodarka fincinsowa.

X.l. Podstawy normatywne gospodarkifinansowej.

1. Spotdzielnia w badanym okresie prowadzita gospodark^ finansowe w oparciu o przepisy
Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, tekst jednolity Ustawa z dnia
12 kwietnia 2024 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 619 z pozn. zmianami), u.p.s. u.s.m., Statutu
Spotdzielni inne przepisy prawa obowi^zuj^ce Spotdzielnie oraz unormowari wewn^trznych

dotycz^cych gospodarki finansowej.

2. Obowi^zuj^ce w Spotdzielni zasady rachunkowosci zostaty wprowadzone Uchwat^
Zarzqdu Nr 65/2013 z dnia 30.12.2013 r. z moc^ obowi^zuj^c^ od dnia 1 stycznia 2014 r.

w sprawie zatwierdzenia do stosowania „Zasad polityki rachunkowosci w Spotdzielni
Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim”, na podstawie przepisow art.10 ust. 2 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (z pozniejszymi zmianami wprowadzonymi aneksami
aneks nr. 1,2/2018 z dnia 31.12.2018r.,Uchwata nr. 7/2021 z dnia 28.04.2021 r.), wraz

z Zaktadowym Planem Kent. Dokumentaeja przyj^tych obowi^zuj^cych w Spotdzielni
zasadach rachunkowosci zawierata szczegotowe uregulowania w zakresie:

a) ogolnych zasad prowadzenia ksiqg rachunkowych,
b) metody wyceny aktywow pasywow oraz ustalania wyniku finansowego,
c) zasad sposobu prowadzenia ksi^g rachunkowych, wtym:

- Zaktadowego Planu Kent,
- wykazu zbioru danych tworz^cych ksi^gi rachunkowe na komputerowych nosnikach
danych, opisu systemu przetwarzania danych ( systemu informatyeznego ),

d) systemu stuz^cemu ochronie danych ich zbiorow ( wtym dowodow ksi^gowych,
ksi^g rachunkowych innych dokumentow stanowi^cych podstawy zapisow ).
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3. W zat^cznikach do „Polityki” okreslono:

● Szczegofy dotycz^ce systemu przetwarzania danych, wykazu zbioru danych tworz^cych
ksipgi rachunkowe na komputerowych nosnikach danych oraz zasady przechowywania
archiwizowania, zawarte w dokumentacji uzytkownika.

● Wykaz kont ksipgi gtownej kont ksi^g pomocniczych oraz opisuj^cy przyjpte przez
Spotdzielni^ zasady klasyfikacji zdarzeh gospodarczych, zasady prowadzenia kont ksi^g
pomocniczych oraz powi^zania kont ksi^g pomocniczych z kontami ksipgi gtownej,
zabezpieczenie danych systemu informatycznego, wzory bilansu oraz r-ku zyskow strat.

4. Przyj^te zasady rachunkowosci byty dostosowane do potrzeb Spotdzieini pozwalaty
na wyodrpbnienie wszystkich zdarzeh istotnych do oceny analizy sytuacji maj^tkowej

finansowej Spotdzieini oraz wyniku finansowego, potrzeb informatycznych, rozliczeh
podatkowych, potrzeb sprawozdawczych.

X.2. Poprawnosc i rzelelnosc ksi(fg rachunkowych.

1. Ksi^gi rachunkowe prowadzone byty w Spotdzieini przy uzyciu komputera

z wykorzystaniem programow informatycznych wspomagaj^cych ich prowadzenie. Ksi^gi
rachunkowe prowadzone sa z wykorzystaniem udokumentowanego programu Zintegrowany
System Informatyczny Firmy „UNISOFT” S.A. z wykorzystaniem modutow informatycznych
wspomagaj^cych jego prowadzenie, takich jak: FK- „Finanse-Ksi^gowosc-Rozrachunki,
ST-„Srodki trwate”, GM-„Magazyn”, „Kadry ptace”, „Fundusze”

Szczegoty dotycz^ce systemu przetwarzania danych, wykazu zbiorow danych tworz^cych
ksipgi rachunkowe na komputerowych nosnikach danych oraz zasady przechowywania
archiwizowania zawarto w dokumentacji uzytkownika. Posiadana przez Spotdzielnip

dokumentacja uzytkownika jest zgodna z wymogami ustawy o rachunkowosci zawiera
m. innymi:

- wykaz programow, procedury wraz z opisem algorytmow parametrow,

- opis programowych zasad ochrony danych, w szczegolnosci metod zabezpieczenia
dostppu do danych systemu ich przetwarzania,

- wykaz zbiorow danych tworz^cych ksipgi rachunkowe na komputerowych
nosnikach danych z okresleniem ich struktury, wzajemnych powi^zah oraz ich
funkcji w organizacji ksi^g rachunkowych w procesie przetwarzania danych.

2. Ksipgi rachunkowe obejmuj^ce zbiory zapisow ksipgowych tworzyty:

- Dziennik.

- Konta ksi^gi gtownej stuzgce do chronologicznego systematycznego ujpcia
wszystkich zdarzeh operacji gospodarczych.

- Konta ksi^g pomocniczych.

3. Badanie nie wykazato uchybieh w sposobie prowadzenia ksi^g rachunkowych,
ktore mozna uznac za prowadzone rzetelnie, bezbt^dnie, sprawdzalnie w sposob ci^gty.
Porownanie zapisow oraz wydrukow prowadzonej w systemie komputerowym ewidencji
finansowo - ksipgowej wykazato, ze ewidencja analityczna zgodna byta z ewidencji
syntetyczn^ oraz zestawieniem obrotow said.

Ksipgi rachunkowe dowody ksi^gowe byty przechowywane zgodnie z rozdziatem
8 ustawy o rachunkowosci. Ci^gtosc bilansowa zostata zachowana. Podstaw^ otwarcia ksi^g
rachunkowych w badanym roku obrotowym byto zatwierdzone w sposob prawidtowy
sprawozdanie finansowe sporz^dzone na 31.12 roku ubiegtego.
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X.3. System kontroli wewnqlrznej.

1. Kontrola wewn^trzna byta wykonywana przez Zarz^d oraz komorki organizacyjne
okreslone w uchwatach Rady Nadzorczej w sprawie zatwierdzenia schematu struktury
organizacyjnej Spoidzieini, obejmuj^cej wykaz stanowisk pracy.

W zakresie funkcjonowania kontroli wewn^trznej dzialalnosci gospodarczej finansowej
obowi^zywala Jnstrukcja obiegu dokumentow finansowo-ksi^gowych Spotdzieini
Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim”, przyj^ta uchwat^ Zarz^du Nr 42/2004 z dnia
5 lutego 2004 roku. Obowi^zuj^ca Jnstrukcja” zawierata ustalony zorganizowany wewn^trz
jednostki system obiegu dokumentow informacji, zapewniala tad dokumentacyjny, ustalata
terminowosc przekazywania dokumentacji ksi^gowej, ustalata zasady kontroli formalne]

rachunkowej oraz merytorycznej dowodow ksi^gowych, usprawniata organizacj?
dostosowanie dokumentacji do wymogow okreslonych przepisami, usprawniata technik^

tworzenia, przeptywu przechowywania dowodow ksi^gowych. Kontrola ta zapewniata
prawidtow^ kwalifikacj^, kompletne uj^cie udokumentowanie operacji gospodarczych
zaliczenie ich do wtasciwego okresu.

X.4. Ewidencja operacji gospodarczych.

1. Przyj^ty w Spotdzieini system ewidencji, prowadzonej z wykorzystaniem informatycznego
programu finansowo-ksi^gowego zaktadat ze dowody ksi^gowe grupowane byty wg
„Rejestr6w”: (Rejestr zakupow „ZZ” Rejestr sprzedazy „Czynsze”, Rejestr sprzedazy „SP”,
Memoriaiy „MM”, Paragony „PA”, Windykacja „WIND”, „Kasa”, Banki „WB”, Place „PL",
Magazyny „MG”, Srodki trwale„ST”.

2. Przeprowadzono wyrywkow^ kontrol^ nast^puj^cych dokumentow finansowo ksi^gowych:

1) Rejestr Sprzedaz pozostate „SPZ”.
- od Nr SPZ/0001/09/23 z dnia 01.09.2023 r. do Nr SPZ/0092/09/23 z dnia 29.09.2023 r.

- od Nr SPZ/0001/06/24 z dnia 10.06.2024 r. do Nr SPZ/0087/06/24 z dnia 28.06.2024 r.

2) Memoriaty „MM”.
- od Nr MM/00001/23 z dnia 30.01.2023 r. do Nr „MZAMKNROKU” z dnia 31.12.2023 r.

3) Rejestr sprzedaz „Czynsze Najem”.
- od Nr 1023/R/24 z dnia 02.12.2024 r. do Nr 1083/R/24/Z dnia 02.12.2024 r.

4) Rejestr korekty faktur-centralne ogrzewanie „COK”
- od Nr 00001/COK/24 z dnia 30.12.2024 r. do Nr 00051/COK/24 z dnia 31.12.2024 r.

3. Ustalenia kontroli wykazaty, ze:

● Dokumenty gromadzone w odr^bnych segregatorach wpi^te byty chronologicznie.
Kazdy ksi^gowany dokument rejestrowany byt w prowadzonej w systemie komputerowym
ewidencji zgodnie z ustalony symbolik^ rejestrowany w ksi^gach pod kolejn^ nast^puj^c^

po sobie pozycj^ ksi^gow^.

● Dowody ksi^gowe stanowi^ce podstaw^ zapisow ksi^gowych byty prawidtowo wystawiane
zakwalifikowane do uj^cia w ksi^gach rachunkowych. Zakwalifikowanie dowodu

do ksi^gowania, ktory zawierat wszystkie wymagane cechy dokumentu, poprzedzone byto
podpisem upowaznionych osob kontrol^ formaino rachunkow^, merytoryczn^ akceptacj^.

● System zapisow pozwalat na kompletne uj^cie operacji gospodarczych z podziatem
na poszczegolne okresy sprawozdawcze narastaj^co od pocz^tku roku Przejrzystosc

czytelnosc prowadzonej ewidencji finansowo - ksi^gowej zapewniata skuteczn^ kontrol?
wszystkich zdarzeh gospodarczych przestrzeganie podstawowych zasad rachunkowosci
w zakresie kontynuacji, ci^gtosci memoriatu.
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X.5. Inwentaryzacja.

1. Inwentaryzacja drog^ spisu z natury, zgodnie z wymogami art. 26 - 27 Ustawy
o rachunkowosci przeprowadzano w nast^puj^cych okresach;

- srodki trwate znajdujqce si§ na terenie strzezonym oraz budynki budowle,
nie rzadziej niz raz na 4 lata,

- niskocenne sktadniki maj^tku trwatego, potfabrykaty gotowe zapasy materiatow

obj^tych ewidencjg ilosciowo - wartosciow^, nie rzadziej niz raz na 2 lata,
- srodki pienipzne, naleznosci zobowi^zania, inne sktadniki maj^tku obrotowego,
na koniec roku obrachunkowego.

2. Na podstawie przedstawionych dokumentow ustalono, ze Spotdzielnia w okresie objptym
lustracj^, z zachowaniem obwi^zuj^cego trybu zawartego w art. 26 Ustawy o rachunkowosci
oraz Zasad „Polityki rachunkowosci” Zarzgd Spotdzieini zarz^dzeniem wewnptrznym okreslat
zakres inwentaryzacji z uwzglpdnieniem przedmiotu, terminu czpstotliwosci oraz powotywat
Komisj^ Inwentaryzacyjn^.

3. Metod^ wyrywkowg zbadana zostata inwentaryzacja za 2022 rok. Na podstawie
przedtozonych przez Spotdzielnia dokumentow ustalono, ze Zarz^du Spotdzieini wydat
zarz^dzenie wewnptrzne z dnia 21.12.2022 r. w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji
rocznej za 2022 rok. Do przeprowadzenia spisu powotat Komisjp Inwentaryzacyjng
w 2 osobowym sktadzie oraz 2 Zespoty Spisowe w 3 osobowym sktadzie. Kopia Zarz^dzenia
Stanowi zahfcznik Nr 28 do prot. lustracji.

3.1. w drodzc spisu z natury. Powotana Komisja przeprowadzita inwentaryzacja sktadnikow
maj^tkowych Spotdzieini w nastppuj^cym zakresie:

● Inwentaryzacja paliwa wg. stanu na dzieh 30.12.2022 roku spisana na 1 arkuszu
wg. pojazdow zawieraj^cym 14 pozycji - ogolna wartosc 4 439,86 zt. Arkusz podpisany byt
przez cztonkow Komisji oraz zawierat 8 podpisow osob materialnie odpowiedzialnych.

● Inwentaryzacja kasy przeprowadzona w dniu 30.12.2022 roku. Stan gotowki w kasie
w kwocie 2 342,30 zt. zgodny byt z ostatnim Raportem kasowym Nr 12 z dnia 30.12.2022 r.

3.2. W drodze potwierdzenia i weryfikacji said na dzien 31.12.2022 roku:

- aktywa finansowe zgromadzone na rachunkach bankowych,
- rozrachunki,

- naleznosci zobowigzania.

3.3. Drog^ weryfikacji - porownanie danych w ksi^gach rachunkowych i ich analiza
na dzien 31.12.2022 roku:

- naleznosci zobowigzah z tytutow publiczno - prawnych,
- funduszy wtasnych funduszy specjalnych.

- pozostate sktadniki aktywow pasywow.

3.4. Inwentaryzacja srodkow trwalych przeprowadzona zostata w 2024 roku.

4. W protokole Komisji Inwentaryzacyjnej z przeprowadzonej inwentaryzacji rocznej w 2022 r.
sporz^dzonym dnia 02.01.2023 roku stwierdzono, ze prace inwentaryzacyjne zostaty
wykonane przez Zespoty Spisowe rzeczowo, w obowigzuj^cych terminach. Roznic

inwentaryzacyjnych nie stwierdzono.

Ustalenia przeprowadzonej inwentaryzacji rocznej za 2022 rok nie ujawnity nieprawidtowosci.
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X.4.1. Gospodarka kasowa.

I. Kasa Spoldzielni prowadzona byta w ograniczonym zakresie nie obejmowata
przyjmowania optat eksploatacyjnych za mieszkania. Dotyczyla rozliczenia wydatkowanych
kwot na dziatalnosc biez^cq, rozliczen delegacji oraz zaliczek na zakup materialow

do realizacji robot przez konserwatorow. Wysokosc pogotowia kasowego ustalona byta na
kwotp 4 000,00 z\., Osoba prowadz^ca kas§ posiadata zfozone do akt zaswiadczenie

0 odpowiedzialnosci materialnej za powierzone mienie.

Srodki pieni^zne znajduj^ce si§ w pomieszczeniu kasy zabezpieczone byty w sposob
prawidtowy, gotowka przechowywana byta w kasetce metalowej, zamykanej w kasie
pancernej. Dokumenty obrotu kasowego (KP KW) byty drukami scistego zarachowania.
Przeprowadzona w trakcie lustracji kontrola kasy wykazata, ze stan gotowki w kasie

w kwocie 2 640,00 zt. zgodny byt ze stanem kasy wykazanym w ostatnim Raporcie
KaSOWym. Protokot kontroli kasy Stanowi zafqcznik Nr so do protokotu lustracji.

X.6. Efektywnoscgospodarkifinansowej Spoldzielni.

X.6.I. Zmiany w stanie funduszy.

I. Zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 137 Statutu funduszami Spoldzielni sg:
- Fundusz udziatowy.
- Fundusz zasobowy.

- Fundusz wktadow mieszkaniowych budowlanych.
- Fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny.
- Fundusz splaty kredytow.
- Fundusz remontowy.
- Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.

Szczegotowe zasady tworzenia gospodarowania srodkami funduszy okresla regulamin
uchwalony przez Rad§ Nadzorcz^.

2. Na podstawie informacji zawartych w sprawozdaniach finansowych ustalono, ze stan
funduszy Spofdzieini oraz jego zmiany w okresie objptym lustracji przedstawiafy si^
nast^puj^co:

A. Kapilat (fundusz) wlasny.
2022 rok 2023 rok 2024 rok

1) Stan na 1.01. (tys. zt.)
2) Sian na 31.12. (tvs, zl.)

49 960 .31.3,10

49 41.3 682.82

49 41.3 682,82

47 733 917,44

47 735 917,44

46 243 054.71

Slruklura zmian 99,1 % 96,6 % 96.9 %

Z przedstawionych informacji wynikafo, ze w okresie obj^tym lustracji kapitaf (fundusz)
wfasny ulegt zmniejszeniu z kwoty 49 960 313,10 zf. na dzieri 01.01.2022 roku do kwoty
46 243 054,71 zt. na dzieh 31.12.2024 roku, tj. o 7,4 %.

B. Stan i zmiany funduszy podslawowycli.

Stan funduszy podstawowych, zapasowych funduszy z aktualizacji wyceny zawarty zostat
W tabeli Stanowi^cej zahfcznik Nr si do prot. lustracji.

2022 rok 2023 rok 2024 rok

● Fundusz udzialowy
1) Stan na 1.01. (w zt.)

2) Stan na 31.12. (w zt.)

570 596,66

566 996.56

566 996.56

565 096,56

565 096.56

561 496.36

Struktura zmian 99,4% 99.7 % 99,4 %

● Fundusz zasohow mieszkaniowych
I) Stan na 1.01. (w zt.)

2) Stan na 31.12. (w zt.)

2 424 002,94

2 419 850,03

2 419 8,50.03

2 351 .396,48

2 351 396.48

2 272 445,36

Struktura zmian 99.8 % 97,2 % 96,6 %
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2022 rok 2023 rok 2024 rok

● Fundusz zasohowy
DStanna 1.01. (wzL)

2) Sian na 31.12. (w zl.)

714 975.52

693 159..50

693 159.50

1 106 142,63

1 106 142.63

1 105 368.22

Slruktura zmian 96.9 % 159,6% 99,9 %

● Fundusz z aktualizacji wyceny.
1) Sian na 1.01. (w zt.)

2) Sian na 31.12. (w zl.)

Struklura zmian

35 422 264,20

35 447 750,91

35 447 750.91

35 034,591,09

35 0,14 591.09

35 041 970„59

100.1 % 98,8 % 100,0 %

● Fundusz wkiadow mieszkaniowych
DSlanna 1.01. (w zl.)

2) Sian na 31.12. (w zt.)

Struklura zmian

400 016.95

353 607,05

353 607.05

339 704,52

339 704.52

307 673,27

88.4 % 96,1 % 90,6 %

● Fundusz w’ktadow hudowlanych
1) Sian na 1.01. (w zt.)

2) Sian na 31.12. (w zl.)

10 663 228,58

9 106 756,12

9 106 756,12

7 684 539,91

7 684 5.39,91

6 242 804,67

Struklura zmian 85,4 % 84.4 % 81,2 %

3. Z przedstawionych informacji wynikato, ze w okresie obj^tym lustracj^ zmianom ulegly
stany poszczegolnych funduszy podstawowych, tworzgcych kapitat (fundusz) wtasny.
Zmiany w stanie funduszy wtasnych dotyczyfy przede wszystkim:

- zwrot wniesionego udzialu,
- z tytufu przeksztafcen wfasnosciowych wyniesieniu z majgfku Spofdzieini wartosci lokali

grunfow na odr^bn^ wfasnosc.
- naliczenia umorzenia srodkow trwalych, naliczenie deprecjacji.

4. Stan funduszy wtasnych ustalony na podstawie zdarzeh gospodarczych zgodny byt
z ewidencj^ ksi^gow^ zostat uj§ty w bilansach w wartosciach wynikajgcych z prawidfowo
prowadzonych zamkni^tych ksigg rachunkowych.

X.6.2. Struklura rnajcflkowo - kapitatowa.

1. Struklura oraz dynamika aktywow pasywow, w uj^ciu syntetycznym, w okresie obj^tym

lustracja wg stanu na dzieh 31.12. przedstawiafa si^ nast^pujqco:

2022 rok 2023 rok 2024 rok

A k t V w a

A. Aktywa trwalc

B. Aktywa obrotowe
C. Nalczne wplatv na kapital

Ra/.em aktywa
P a s V w a

A. Kapital (fundusz) wtasny
B. Zobowiazania i rezerwv

Razem pa.sywa

47 071 023,72

8 981 632,86

68 444,40

45 440 880.51

13 214 895,63

65 694,40

48 953 386.60

11 294 458,30

63 953.73

56 121 100,98 58 721 470,54 60 311 798,63

49 415 682,82

6 705 418,16

47 735 917.44

10 985 553,10

46 243 054,71

14 068 743,92

56 121 100,98 58 721 470,54 60 311 798,63

Przedstawione na podstawie sporzgdzonych bilansow informacje wskazywafy, ze na dzieh
31 grudnia 2024 roku wartosc aktywow pasywow wynosila 60 311 798,63 zt. zwi^kszyta
si^ w porownaniu do stanu na koniec 2022 roku o 7,5 % %. Analiza strukturalna wskazywata,
ze na koniec 2024 roku gtowng pozycj? aktywow stanowity aktywa trwate o wartosci

48 953 386,60 zt., ktore stanowity 81,2 % catego maj^tku Spotdzielni. Gtownym zrodtem
finansowania dziatalnosci Spotdzielni byty kapitaty wtasne, ktore na dzieh 31.12.2024 roku

wyniosty kwot§ 46 243 054,71 zt. Udziat kapitatow wtasnych w finansowaniu majgtku
stanowit 76,7 % w stosunku do ogolnej sumy aktywow, co wptywato korzystnie na stabilnosc
finansowg Spotdzielni.
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3. Przepisy Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2024 r. , poz. 619
z pozn. zm.) nalozyty na Spoldzielni^ obowi^zek tworzenia „Rezerwy na swiadczenia
pracownicze”. Obowi^zek tworzenia rezerwy na swiadczenia pracownicze okreslony zostat
w Art. 39 ust. 2 pkt 2: jednostki dokonuj^ biernych rozliczen mi^dzyokresowych kosztow w
wysokosci prawdopodobnych zobowi^zari przypadaj^cych na biez^cy okres sprawozdawczy,
wynikaj^cych m.in. z obowi^zku wykonania, zwi^zanego z biez^c^ dziatalnosci^ przysztych
swiadczen na rzecz pracownikow, w tym swiadczen emerytalnych. Spotdzielnia zrealizowata
ten obowi^zek. W bilansie sporz^dzonym na dzien 31.12.2024 r. wykazana zostata rezerwa

na swiadczenia emerytalne podobne w wysokosci 2 157 517,00 zl.

X. 7. Rozliczenie kosztow ogolnych SpoMzielni.

I. Zgodnie z kompetencjami okreslonymi w Statucie zasady podziatu kosztow ogolnych
okreslata corocznie Rada Nadzorcza w uchwalanych planach gospodarczo-finansowych.
Koszty zarz^du ogolnego Spotdzieini zrodta ich finansowania za lata 2022 - 2024 zawarte

ZOStaty W tabell Stanowl^cej zahfcznik Nr 32 doprot. lustracji.

2. Z informacji zawartych w tabeli wynikato, ze w okresie obj^tym lustracji pozlom
wykonania kosztow ogolnych ich struktura oraz zrodta finansowania przedstawiaty
sip nastppujpco ( w zt.):

2022 rok 2023 rok 2024 rok

1. Koszty ogotem (zt.)
● plan
» wvkonanie

2 800 ,564.70

2 745 651.67

2 910 896,19

2 853 819,79

3 051 119,78

2 991 239,90

Wskaznik 98.0 % 98,0 % 98,0 %

We wszystkich badanych latach nie przekroczono planu kosztow ogolnych. Poniesione
za 2024 rok koszty ogolne w kwocie 2 991 239,90 zt. byty wyzsze od poniesionych
za 2022 rok o 8,2 %. W strukturze procentowej najwipkszy udziat stanowity koszty
wynagrodzeh oraz narzutow od ptac, ktore za 2022 rok stanowity 79,2 % kosztow ogolnych,
za 2023 rok 82,6 %, za 2024 rok 83,6 %. Podstawowe zrodto finansowania kosztow

ogolnych stanowita dziatalnosc eksploatacyjna.

X. 9. Sytuacja dochodowo - kosztowci.

I. Na podstawle sporzpdzonych sprawozdah finansowych w okresie objptym lustracjg
przychody ze sprzedazy, koszty wynik finansowy na dziatalnosci za okres od 1.01 - 31.12.

w poszczegolnych latach przedstawiaty sip nastppujpco (w zt.):

2023 rok2022 rok 2024 rok

A. Przychody nctto ze sprzedazy
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej

C. Zysk (strata) na sprzedazy (A-B)
D. Pozoslatc przychody operacyjne
E. Pozostale koszty operacyjne

F. Zysk z dziatalnoki operacyjnej (C+D-E) - 969 748,26
G. Przychody finansowe

H. Koszty finansowe

1. Zysk (strata) brutto (F+G-H)
J. Podatek dochodowy

K. Nadwyzka przyehodow netto z, roku biezacego

L. Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego 2 222 856.19

M. Zysk (strata) netto (I-J-K+L)

26 908 820,27

27 902 417.94

- 993 597,67

57 261,10

33 411,69

31 757 950,11

31 491 042,43

266 907,68

41 412,27

103 944.92

204 375,03

43 621,77

36 220,42

211 776,38

186 924,00

32 257 022,00

32 324 349.59

- 67 327,59

52 242,64

57 544,80

- 72 629,75

40 158.94

16 906.77

- 49 377,58

232 785.00

47 164.27

47 380,42

- 969 964,41

248 202,00

0,00 0,00 0,00

806 721,00

831 573,38

1 170 585,95

888 423,371 004 689,78

Przedstawione informaeje wskazujp, ze w badanych latach przychody ze sprzedazy

utrzymywaty sip na wysokim, ustabilizowanym poziomie.
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Przychody za 2024 rok w kwocie 32 257 022,00 zt. wzrosty w porownaniu do uzyskanych
za 2022 rok o 19,9 %. Spotdzielnia w wyniku prowadzonej dzialalnosci osi^gn^ta zysk, ktory
w wartosci netto za 2022 rok wyniosi kwot? 1 004 689,78 zt., za 2023 rok kwot§ 831 573,38
zt. za 2024 rok kwot^ 888 423,37 zt.

X.IO. Stan wolnvch srodkow.

1. Stan wolnych srodkow finansowych Spotdzieini w okresie obj^tym lustracj^ wykazany

zostat w tabeli stanowi^cej zatqcznik Nr 33 do prot. lustracji. Z informacji wynikato ze stan
na dzieii 31.12. (w zt.):

2022 rok 2024 rok2023 rok

1. Stan wolnych srodkow finansowych
w tym: - lokaty bankowe

2. Uzyskane odselki bankowe

.3. Odsetki za zwioke wyegzekwowane

4 728 905,04

2 489 886.87

22 009.23

3 498,70

8 148 279,22

497 283.83

14 329.37

13 647.46

5 708 053,64

304 993.33

7 707.72

22 814..38

Z przedstawionych informacji wynikato, ze stan wolnych srodkow finansowych Spotdzieini
w badanych latach ustabilizowany byt na bardzo wysokim poziomie. Stan srodkow na koniec
2024 r. w kwocie 5 708 053,64 zt. byt wyzszy od stanu srodkow na koniec 2022 r. o 20,7 %.

Uzyskano dodatkowe srodki finansowe z tytutu naliczonych odsetek bankowych w kwocie
44 046,34 zt. Wyegzekwowano odsetki za zwtok^ w regulowaniu naleznosci Spotdzieini
na ogoln^ kwot^ 39 960,54 zt.

X.ll. Wskazniki charakleryzujtfce sytuacjffinansowo - majqtkowq.

1. Do analizy porownawcze] charakteryzuj^c^ sytuacj^ finansowo - maj^tkow^ Spotdzieini
przyj^to wskazniki syntetyczne za lata 2022 - 2024 obliczone na podstawie sporz^dzonych
sprawozdan finansowych. Poziom wskaznikow ksztattowat si§ w nast^puj^cych wartosciach:

2022 rok 2023 rok 2024 rok

1. Wskaznik rentownosci

1.1. Rentownosc sprzedazy netto
wvnik finansowv netto x 100

przychody ogolem

1.2. Rentownosc majatku
wvnik finansowv netto x 100

suma aktywow

2. Wskazniki charakteryzujqce ptynnoscfinansowq.
2.1. Wskaznik ptynnosci I

aktvwa obrotowe - naleznosci pow. 12 m-cv
zobowiazania krotkoterminowe

3. Wskaznik rotacji (ohrotowosc) naleznosci.
3.1. Sptyw naleznosci (w dniach)

stan naleznosci z tvl. dostaw ustug x 363

przychody netto ze sprzedazy

4. Trwalosc stmkturyfinansowania
kap. wL + rezerwv + zobow. dtugoterminowe

suma pasywdw

5. Wskaznik do analizy poziomej ipionowej hilansu
4.1. Zlota regula bilansowa

kap. wl. + rezerwv + zobow. dtugoterminowe
aktvwa trwale

3,7 % 2,6 % 2,8 %

1,8 % 1,4 % 1,5 %

1,8 1,5 1,7

15 13 12

92,2 % 84,4 % 85,2 %

107,9 % 109,6 % 103,0 %

2. Przedstawiony powyzej poziom wybranych wskaznikow charakteryzuj^cych sytuaej^
finansowo-maj^tkow^ Spotdzieini oraz porownanie z pozqdanymi wskaznikami wskazywat
na dobr^ sprawnosc Spotdzieini w rynkowym operowaniu maj^tkiem oraz pozwalat dokonac
oceny, z ktorej wynikato, ze:
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I) Wskaznik rentownosci netto sprzedazy, oraz wskazniki rentownosci maj^tku, ktore
za badany okres przyj^ty wartosc dodatni^ wskazywaty, ze maj^tek pracuj^cy w Spotdzieini
generowat zysk. Wskazniki rentownosci netto sprzedazy ksztattowaty si^ na bezpiecznym
poziomie CO oznaczato ze Spotdzielnia realizowata prawidtowy poziom sprzedazy
generowata niewielki zwrot z posiadanego majgtku.

2) Poziom wskaznikow charakteryzuj^cych ptynnosc finansowg, ktore ksztattowaty sip
w wielkosciach powszechnie uznawanych za optymalne (wartosc 1,2-2,0 uznawana jest za
prawidfowq) wskazywat na mozliwosc Spotdzieini pokrycia zobowipzan biezgcymi aktywami
obrotowymi oraz odzwierciedlat natychmiastowp zdolnosc do sptaty zacipgniptych
zobowigzah.

3) Na ptynnosc srodkow obrotowych Spotdzieini gtowny wptyw ma szybkosc obrotu
naleznosciami. Obrot naleznosciami w dniach skrocit sip z poziomu 15 dni za 2022 rok
do poziomu 12 dni za 2024 rok miescit sip ponizej wtasciwej wartosci, (wfasciwa wartosc
powinna ksztaftowac sip w przedziale od 37do 52 dni). Szybkosc obrotu naleznosci w dniach
we wskaznikach ponizej wtasciwej wartosci, wskazywata na wysokp efektywnosc dziatah
organow Spotdzieini w zakresie ich egzekwowania.

4) Wysokosc zaangazowania funduszy wtasnych gwarantowata stabilnp bezpiecznp
strukturp finansowania majptku, co pokazywaty wysokie wskazniki pokrycia majptku oraz
trwatosci struktury finansowania. Finansowanie jest stabilne mate ryzykowne. Wskazniki
„Ztotej reguty bilansowej”, ktore we wszystkich latach ksztattowaty sip na wysokim poziomie
wyzszym niz 100 % sygnalizowat prawidtowosc finansowania aktywow trwatych kapitatem
wtasnym sprzyjat utrzymaniu stabilnosci bezpieczehstwa finansowego Spotdzieini.

X.12. Stan i ohstuga sphity kredytow.

I. Spotdzielnia w zakresie realizacji programu „OZE” zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska
Umowp Nr S/29/12/2023/1216/K/KI/EKO z dnia 14.02.2024 roku na kwotp 10 890 202,98 zt.
z tego 50 % kwoty netto Spotdzielnia otrzymata w formie grantu „OZE”. Kwota grantu
pomniejszyta kwotp kredytu o sump 5 039 163,44 zt. Na dzieh 31.12.2024 roku, po sptacie
w obowipzujpcych terminach (wynikajpcych z umowy) rat kapitatowych odsetek stan
zadtuzenia wyniost kwotp 5 147 870,14 zt. Stan obstuga kredytow mieszkaniowych w latach
2022-2024 zawarty zostat w zestawieniu stanowipcym zakfcznik Nr 34 do prot. lustrucji.

X. 13. Poprawlnosc sporz(fdzenia sprawozdania finansowego.

I. Sprawozdanie finansowe Spotdzieini w trybie art. 64 ust. 1 pkt. 4 ustawy o rachunkowosci
podlegato badaniu przez biegtego rewidenta. Rada Nadzorcza Spotdzieini, zgodnie z
kompetencjami statutowymi, podejmowata uchwaty dotyczpce wyboru podmiotu do badania

rocznego sprawozdania finansowego. Badanie bilansu za 2022 2023 rok przeprowadzata

ta sama Firma - „CONSULTING” Biuro Biegtego Rewidenta Alicja Biehkowska w Suwatkach.

2. Badanie bilansu za 2024 rok, na podstawie wyboru dokonanego przez Radp Nadzorczp,
przeprowadzita Firma „FEHU GLOBAL AUDYT” Sp. z o.o. Katowice. W sporzpdzonym dia

Walnego Zgromadzenia Rady Nadzorczej Spotdzieini Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim
„Sprawozdaniu Niezaleznego Biegtego Rewidenta” Artura Szymahskiego, dziatajpcego
w imieniu FEHU GLOBAL AUDYT Sp. z o.o. z siedzibp w Katowicach zawarta zostata
nastppujpca opinia:

● Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spotdzieini Mieszkaniowej
ktore zawiera wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans na dzieh 31 grudnia 2024 r.
rachunek zyskow strat, zestawienie zmian w kapitale wtasnym, rachunek przeptywow
pienipznych za rok zakohczony w tym dniu oraz dodatkowe informacje objasnienia.
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● Naszym zadaniem, zat^czone sprawozdanie finansowe:

~ przedstawia rzetelny jasny obraz sytuacji majgtkowej finansowej Spotdzieini na dzieri
31 grudnia 2024 roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakoticzony w tym
dniu zgodnie z maj^cymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia
0 rachunkowosci („Ustawa o rachunkowosci” Dz.U. z 2024 r. poz. 619 z pozn. zm.) oraz
przyj^tymi zasadami (polityk^) rachunkowosci;

-jest zgodne co do formy tresci z obowiqzujgcymi Spotdzieini? przepisami prawa
oraz statutem Spotdzieini;

- zostato sporz^dzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksi^g rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

● Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spotdzieini:

- zostato sporz^dzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;
- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

● Ponadto w swietle wiedzy o Spotdzieini jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Spotdzieini istotnych
znieksztatceh.

3. Sprawozdania z dziatalnosci Spotdzieini, kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
0 rachunkowosci, zawierajqce:.

● wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
● bilans sporz^dzony na dzieh 31.12.2024 r. zamykajgcy si?
sum? bilansow? w kwocie

● rachunek zyskow strat za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

wykazuj?cym zysk netto w kwocie

● rachunek przeptywow pieni?znych,
● zestawienie zmian w kapitale wtasnym,
● dodatkowe informacje objasnienia,
● sprawozdania z dziatalnosci Spotdzieini,

● uchwat? Walnego Zgromadzeniu o zatwierdzeniu sprawozdania podziatu wyniku.

zostaty ztozone do Krajowego Rejestru S?dowego w obowi?zuj?cych terminach.

X.14. Rozliczenie z tytulu skladek czlonkowskich.

1. Spotdzielnia dokonata wptaty sktadek na rzecz Krajowej Rady Spotdzieiczej
Spotdzieiczego Regionalnego Zwi?zku Rewizyjnego w Biatymstoku w ustalonych terminach
wysokosci.

1) Na rzecz Krajowej Rady Spotdzieiczej:

● Za 2022 rok - 550,00 zt. - 11.02.2022 roku.

● Za 2023 rok - 550,00 zt. - 15.02.2023 roku.

● Za 2024 rok - 550,00 zt. - 15.02.2024 roku.

2) Na rzecz Spotdzieiczego Regionalnego Zwi?zku Rewizyjnego w Biatymstoku:

●Za 2022 rok -21 518,16 zt. - 07.03.2022 roku.

● Za 2023 rok - 6 620,94 zt. - 27.04.2023 roku.

● Za 2024 rok - 6 631,37 zt. - 19.04.2024 roku.

60 311798,63 z\.

888 423,37 zl.
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CZ^SC C. ZAKONCZENIE.

I. Integralnq czfsc niniejszego protokotu stanowiq zalqczniki:
1) Wypis z Krajowego Rejestru Sijdowego,
2) Regulaminy obowiqzuj^ce w Spoldzielni.
3) Schemat struktury organizacyjnej Spoldzielni.
4) Wykonanie zatrudnienia i funduszu plac.
5) Zestawienie odbytych posiedzen i podj^tych uchwal przez Rad? Nadzorczq.
6) Rejestr uchwal Rady Nadzorczej podj^tych w 2022 roku.
7) Rejestr uchwal Rady Nadzorczej podjtjtych w 2023 roku.
S) Rejestr uchwai Rady Nadzorczej podj^tych w 2024 roku.
9) Zestawienie odbytych posiedzen i podj^tych uchwai przez Zarzqd.

10) Rejestr uchwai zatwierdzonych przez Zarz^d w 2022 roku.
11) Reje.str uchwai zatwierdzonych przez Zarzqd w 2023 roku.
12) Rejestr uchwai zatwierdzonych przez Zarzqd w 2024 roku.
13) Podstawowe informacje o czlonkach Spoldzielni.

14) Ogolna charakterystyka zasobow mieszkaniowych Spoldzielni.
15) Tabela gospodarki gruntami.
16) Wykaz pojazdow i maszyn.
17) Protokol kontroli stanu techniczno - porzqdkowego zasobow mieszkaniowych.

18)Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
19) Zestawienie najwyzszych i najnizszych stawek oplat eksploatacyjnych.
20) Naleznosci z tytuhi oplat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych.
21) Naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych od lokali uzytkowych.
22) Koszty bi przychody pozostalej dzialalnosci gospodarczej
23) Wynik na Wspolnotach za 2022 rok.
24) Wynik na Wspolnotach za 2023 rok.
25) Wynik na Wspolnotach za 2024 rok.
26) Wykaz przegl^dow przeprowadzonych w latach 2022 - 2024.
27) Gospodarka funduszem remontowym.

28) Informacja z dzialalnosci spoleczno - wychowawczej za 2024 rok.
29) Zarz.qdzenie wewn^trzne Zarz^du w sprawie inwentaryzacji.
30) Protokol kontroli kasy.

3 1) Stan flmduszy podstawowych w latach 2022 - 2024.
32) Koszty zarz^du ogolnego Spoldzielni i zrodla finansowania.
33) Stan srodkow pieni^znych i gospodarka tymi kodkami.
34) Stan i obsluga kredytow mieszkaniowych.

2. Przed podpisaniem protokolu Zarzqd Spoldzielni zostal poinformowany o przyslugujqcym mu
z mocy § 20 Zalqcznika Nr 1 do Uchwaly Nr 11/2025 Zgromadzenia Ogolnego Krajowej Rady Spoldzielczej
Z dnia 27.03.2025 r. -prawie do wniesienia zastrzezen do stwierdzen zawartych wprotokole lustracji.

3. Protokol zawierajqcy 52 strony kolejno ponumerowane i podpisane sporzqdzono w trzech jednohrzmiqcych
egzemplarzach, wr^czajqc po jednym egzemplarzu Zarzqdowi i Radzie Nadzorczej Spoldzielni.

14 listopada 2 0 2 5 rokuBielsk Podlaski

L ATOR

/ podpisdlt^Zdehi
(Upr.

Klai usz Sienkiewicz
gS jXr 4S3/95)Do stwierdzen zawartych wprotokole lustracji zastrzezen nie wnosimy*

Do .rtwierdzen zawartych yr protokole wnie.siemy zastrzeietiia w terminie 7 dni od dtifyotnymani»protokolu *

(* niepotrzehne skreslic).

Bielsk Podlaski, dnia 14 listopada 2 0 2 5 roku
2^ARZAD

Spoldzielni Mieszkaniov^^ Bielsku Podlaskim
PrezesWicepr«z«$

JaT KorvjraSukiwicz

/podpisy czlonkdw Zarzqdu /

Kwitujf odhior 2 egz. Protokolu z przeznaczeniem po legz. dla Zarzqdu i Rady Nadzorc^^ ZAR^

/ imi^ i nazwisko, funkcja, data i pJi
i'^'^ondratiuk

'IS

52
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze S^dowym,

posiada moc dokumentu wydawanego przez Centraing Informacji, nie wymaga podpisu pieczici.

CENTRALNAINFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR S^DOWY

Stan na dzieh 15.10.2025 godz. 09:24:28
Numer KRS: 0000040845

Informacja odpowiadaj^ca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSI^BIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze S^dowym 03.09.2001

Ostatni wpis Numer wpisu Data dokonania wpisu60 10.07.2025

Sygnatura akt RDF/767382/25/851

Oznaczenie sgdu SYSTEM

Dzial 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.Oznaczenie formy prawnej SPOtDZIELNIA

2.Numer REGON/NIP REGON: 000483027, NIP: 5430200112

S.Nazwa SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA W BIELSKU PODLASKIM

4.Dane o wczesniejszej rejestracji REJESTR SPOtDZIELNI 189 S^D REJONOWY SAD GOSPODARCZY W BIALYMSTOKU VIII WYDZIAt

GOSPODARCZY

5.Czy przedsiibiorca prowadzi

dzialalnosc gospodarczg z innymi

podmiotami na podstawie umowyspotki

cywilnej?

NIE

Izy podmiot posiada status organizacji

[^zytku publicznego?

NIE

Rubryka 2 - Siedziba adres podmiotu

I.Siedziba kraj POLSKA, woj. PODLASKIE, powiat BIELSKI, gmina BIELSK PODUkSKI, miejsc. BIELSK PODLASKI

2. Ad res ul. 11 LISTOPADA, nr 10, lok. —, miejsc. BIELSK PODLASKI, kod 17-100, poczta BIELSK PODLA.SKI,

kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej SEKRETARIAT@SMBP.PL

4.Adres strony internetowej www.smbp.pl

5. Adres do doriczen elektronicznych

wpisany do Bazy Adresow

Elektronicznych

AE:PL-69142-21 570-FHFTA-1 8

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1 .Informacja o sporz^dzeniu lub zmianie
statutu

1 02.02.1961

2 18.12.2003 R. PRZYJ^TO NOWYTEKST STATUTU,

3 30.06.2004 R. ZMIENIONO § 28, § 29, § 37 PKT 14, § 41 UST, 4, § 42 UST. 2-4, § 45 UST, 2, §

46 UST. 3, § 55 UST, 2, § 57, § 71, § 74 UST. 2, § 76, § 79 UST. 2, § 80, § 123, § 147, § 159 UST.

5, USUNI^TO § 125

4 25.05.2006 R. ZMIENIONO § 4 UST. 1, § 5, § 7 UST. 1, § 9 UST. 2, § 15, § 16, § 17, § 19, § 23, §

24, § 25, § 28, § 29, § 30 UST.3-4, UST. 7, § 33, § 39, § 48 UST. 3, § 53 UST, 1, § 54 UST. 2, § 55

UST. 1, § 59 UST. 5, § 65 UST. 1, § 66 UST. 1, § 69, § 72 PKT 1, § 78 § 81, § 84, § 107, § 109

UST. 1, § 113, § 119 UST. 1, § 127, § 130 UST. 2, § 131, § 132, § 133, § 134 UST. 1, § 136, § 137,

§ 138, § 139, § 140 UST. 1, § 143 UST. 1, § 144, § 145, § 146, § 147, § 156, § 159 UST, 3-5, §

161 UST. 5, § 161 UST. 8

5 29.11.2007 R. ZMIENIONO § 2, § 5, § 7 UST. 3, § 8 UST. 3, § 10, § 13, § 14, § 15, § 16, § 17 UST.

4, § 19 UST. 2, § 20 UST. 2, § 23, § 24, § 25 UST. 4, § 26 UST. 4, § 26 UST. 5, § 27, § 28, § 29, §

30, § 32, § 33, § 34, § 35, § 36, § 37, § 38, § 39, § 40, § 42, § 43, § 44, § 45, § 46, § 47, § 48, §

49, § 53, § 54, § 55, § 56, § 57, § 58, § 59, § 60, § 61, § 62, § 63, § 64, § 65, § 66, § 67, § 68, §

69, § 70, § 71, § 72, § 73, § 74, § 75, § 76, § 77, § 78, § 79, § 80, § 81, § 82, § 83, § 84, § 85, §

86, § 87, § 88, § 89, § 90, § 91, § 92, § 93, § 94, § 95, § 96, § 97, § 98, § 99, § 100, § 101, § 102,

§ 103, § 104, § 105, § 106, § 107, § 108, § 109, § 110, § 111, § 112, § 113, § 114, § 115, §116, §

117, § 118, § 119, § 120, § 121, § 122, § 123, § 124, § 125, § 126, § 127, § 128, § 129, § 130, §

131, § 132, § 133, § 134, § 135, § 136, § 137, § 138, § 139, § 140, § 141, § 142, § 143, § 144, §

145, § 145, § 146, § 147, § 148, § 149, § 151, § 152, § 153, § 154, SKRESLONO § 155-168

6 11.05, - 18.05.2010 R. ZMIENIONO § 4 UST. 1, § 10 UST. 3, § 117, § 118, § 121, § 123, § 125, §

143, § 150 UST. 5

7 6-14.06.2013 R. ZMIENIONO § 10 UST. 1 PKT 5, § 14 UST. 5, DODANO W § 14 UST. 12,

ZMIENIONO § 17 PKT 4, § 31, § 34 UST. 4, W § 43 UST, 2 PKT 12 DODANO LIT. P, UCHYLONO

§ 125, § 126, W § 148 UST. 3 OZNACZONO JAKO UST, 4, ZAS UST. 3 OTRZYMAt NOWE

BRZMIENIE, DODANO § 150A

8 OD 11 DO 19,06.2015 R. W § 150 SKRESLONO UST. 4, UST. 5

9 20.06.2018 R. ZM. § 2, W § 3 DODANO UST.3 I UST. 4, ZM. § 9, § 10, § 12, PO § 12 DODANO

SRODTYTUt 2.2.A, DODANO § 12A, § 12B, § 12C, SKRESLONO § 14, W§ 16 UST, 2

SKRESLONO PKT 2), ZM. PKT 3), SKRESLONO PKT 5), PRZED § 17 SKRESLONO SRODTYTUL

2.6, SKRESLONO §§17-24, PRZED § 25 SRODTYTUL 3 OTRZYMAL NOWE BRZMIENIE,

SKRESLONO § 25, W § 26 ZM. UST, 3 I UST. 4, SKRESLONO UST. 5, SKRESLONO § 27, W § 28

ZM. UST. 3, ZM, § 29, DODANO § 29A, W § 30 SKRESLONO UST. 3, W § 32 SKRESLONO PKT

15), W§ 33 ZM, UST. 1, W§ 34 DODANO UST 5, ZM. § 37, DODANO § 37A, § 37B, § 37C, ZM.

§ 40, § 41 UST. 4, W § 43 UST. 2 W PKT 11) SKRESLONO LIT. E) I LIT. F), W PKT 12)

SKRESLONO LIT A), ZM, LIT D), ZM. § 45 UST. 2, § 55 UST.1, § 55 UST. 5, UST. 6, UST. 8, § 56, L

57 UST 1, § 59, § 61, § 62, § 63, § 64, § 66, § 68 UST. 5, § 78, § 79, § 80, § 81 UST. 1 I UST. 2, §

82 UST. 1 I UST. 2, § 84 UST. 1, § 89, § 90, DODANO § 90A, PRZED § 91 ZMIENIONO

SRODTYTUL 6.1., ZM, § 91, § 92, SKRESLONO § 93, ZM. § 98, W § 99 ZM. UST. 1, WUST. 2

DODANO PKT 7), DODANO UST. 4, ZM. § 102, § 103, § 104, § 105, SKRESLONO § 107, ZM. §

111, § 139, W§ 143 DODANO UST. 10-12, ZM. § 150 UST. 7, SKRESLONO § 1531 § 154

10 28.08.2020 R, ZMIENIONO § 28 UST. 3-4, § 34 UST, 4, § 45, § 50, § 143 UST. 8, § 143 UST, 10-

12

Rubryka 5

1 .Czas, na jaki zostala utworzona

spotdzielnia

NIEOZNACZONY

Rubryka 6 - Sposob powstania podmiotu

Brak wpisow

Dziai 2
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Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

I.Nazwa organu uprawnionego do

reprezentowania podmiotu

ZARZAD

OSWIADCZENIE WOLI ZA SPOtDZIELNI^ SKtADAJA PRZYNAJMNIEJ DWAJ CZtONKOWIE

ZARZADU LUB JEDEN CZEONEK ZARZADU I OSOBA PRZEZ ZARZAD DO TEGO

UPOWAZNIONA(PEENOMOCNIK)

Z.Sposob reprezentacji podmotu

Podrubryka 1

Dane osob wchodz^cych w sklad organu

I.Nazwisko KONDRATIUK1

Z.Imiona JAN

S.Numer PESEL lub data urodzenia 68122008919,

PREZESZARZADU4.Funkc]a w organie

reprezentuj^cym

S.Czy osoba wchodzgca w sktad

zarzgdu zostaia zawieszona w

czynnosciach?

NIE

6.Data do jakiej zostaia zawieszona

SZERSZENOWICZI.Nazwisko2

CEZARYZ.Imiona

72122507118, —B.Numer PESEL lub data urodzenia

ZAST^PCA PREZESA ZARZADU4.Funkcja w organie

reprezentuj^cym

S.Czy osoba wchodz^ca w sktad

zarzqdu zostaia zawieszona w

czynnosciach?

NIE

6.Data do Jakiej zostaia zawieszona

I.Nazwisko BOBER
3

ELZBIETAZ.Imiona

a.Numer PESEL lub data urodzenia 76072014663,	

WICEPREZES ZARZADU4.Funkcja w organie

reprezentujgcym

S.Czy osoba wchodzgca w sktad

zarzgdu zostaia zawieszona w

czynnosciach?

NIE

6.Data do jakiej zostaia zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

RADA NADZORCZAI.Nazwa organu1

Podrubryka 1

Dane osob wchodz^cych w sktad organu

1 .Nazwisko / Nazwa lub firma JABLUSZEWSKI1

KRZYSZTOFZ.Imiona

S.Numer PESEL/REGON lub data

urodzenia

62052604977,

-k-k-k-k4.Numer KRS
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I.Nazwisko / Nazwa lub firma ZABROCKI2

Z.Imiona JERZY

a.Numer PESEL/REGON lub data

urodzenia

57010216879,

4.NumerKRS ****

1 .Nazwisko / Nazwa lub firma WYSZKOWSKI3

Z.Imiona JERZY

3.Numer PESEL/REGON lub data

urodzenia

56031709755,

4.Numer KRS ****

I.Nazwisko / Nazwa lub firma WOINSKA4

Z.Imiona DOROTA

S.Numer PESEL/REGON lub data

urodzenia

78103010644, —-

4.Numer KRS ■k-k-k-k

1 .Nazwisko / Nazwa lub firma KALINOWSKA5

Z.Imiona JOANNA

3.Numer PESEL/REGON lub data

urodzenia

76031414224,

4.Numer KRS

I.Nazwisko / Nazwa lub firma LUKASZUK6

Z.Imiona KRZYSZTOF

3.Numer PESEL/REGON lub data

urodzenia

75103010452,

4.Numer KRS k-k-k-k

1 .Nazwisko / Nazwa lub firma TOKAJUK7

Z.Imiona RADOSEAW

3.Numer PESEL/REGON lub data

urodzenia

84060216955,

4.NumerKRS

1 .Nazwisko / Nazwa lub firma KOROWAJ8

Z.Imiona ANNA

S.Numer PESEL/REGON lub data

urodzenia

53110609780,-—

4.NumerKRS kkkk

1 .Nazwisko / Nazwa lub firma JAKUBIUK9

Z.Imiona WLODZIMIERZ

3.Numer PESEL/REGON lub data

urodzenia

59020414371,

4.NumerKRS

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Pefnomocnicy

Brak wpisow

Dz\a\ 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

I.Przedmiot przewazaj^cej dzialalnoSci

przedsi^biorcy

1 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Z.Przedmiot pozostatej dziatalnosci

przedsi^biorcy

1 68, 10, Z, KUPNO ISPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

2 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WtASNYMI LUB

DZIERZAWIONYMI

3 41, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

4 43, 2,, WYKONYWANIE INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH, WODNO-KANALIZACYJN YCH I

POZOSTAEYCH INSTALACJI BUDOWLANYCH

5 43, 3,, WYKONYWANIE ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH

6 43, 99, Z, SPECJALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE

7 49, 41, Z, TRANSPORT DROGOWYTOWAROW

8 81, 29, Z, UStUGI SPRZATANIA I USUWANIA SNIEGU ORAZ LODU

9 90, 04, Z, PROWADZENIE OBIEKTOW KULTURALNYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do

polu

I.Wzmianka o ztozeniu

rocznego sprawozdania

finansowego

1 11.07.2001 2000 ROK

2 10.07.2002 01.01.2001 R.-31.12.2001 R.

3 25.07.2003 01.01.2002 R.-31.12.2002 R.

14.07.2004 2003 ROK4

5 12.07.2005 2004 ROK

6 07.06.2006 2005 ROK

09.05.2007 2006 ROK

8 12.06.2008 2007 ROK

9 22.06.2009 2008 ROK

10 28.05.2010 2009 ROK

11 03.06.2011 2010 ROK

12 03.07.2012 2011 ROK

13 24.06.2013 2012 ROK

14 20.06.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 03.07.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 17.06.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 01.06.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 22.06.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

19 14.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

20 08.09.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
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21 02.08.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

22 22.06.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

23 13.06.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

24 25.06.2024 OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

25 10.07.2025 OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

2.Wzmianka o ztozeniu opinii

biegtego rewidenta /

sprawozdania z badania

rocznego sprawozdania

finansowego

*****1 01.01.2000-31.12.2000 ROK

2 *****
01.01.2001 R.-31.12.2001 R.

3 *****
01.01.2002 R. -31.12.2002 R.

4 *****
2003 ROK

5 *****
2004 ROK

6 *****
2005 ROK

7 *****
2006 ROK

8 *****
2007 ROK

9 *****
2008 ROK

10 *****
2009 ROK

11 *****
2010 ROK

12 *****
2011 ROK

13 *****
2012 ROK

14 *****
OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 *****
OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 *****
OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 *****
OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 *****
OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

19 *****
OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

20 *****
OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

21 *****
OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

22 *****
OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

23 *****
OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

24 *****
OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

25 *****
OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

3.Wzmianka o ztozeniu

uchwafy lub postanowienia o

zatwierdzeniu rocznego

sprawozdania finansowego

1 *****
01.01.2001 R. - 31,12.2001 R.

2 *****
01.01.2002 R. - 31.12.2002 R.

3 *****
2003 ROK

4 *****
2004 ROK

5 *****
2005 ROK

6 *****
2006 ROK

7 *****
2007 ROK

8 *****
2008 ROK

9 *****
2009 ROK

10 *****
2010 ROK

11 *****
2011 ROK

12 *****
2012 ROK
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13 *****
OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

14 *****
OD 01,01,2014 DO 31,12,2014

15 OD 01,01,2015 DO 31,12,2015

16 *****
OD 01,01,2016 DO 31,12,2016

17 *****
OD 01,01,2017 DO 31,12,2017

18 *****
OD 01,01,2018 DO 31,12,2018

19 *****
OD 01,01,2019 DO 31,12,2019

20 *****
OD 01,01,2020 DO 31,12,2020

21 *****
OD 01,01,2021 DO 31,12,2021

22 *****
OD 01,01,2022 DO 31,12,2022

23 *****
OD 01,01,2023 DO 31,12,2023

24 *****
OD 01,01,2024 DO 31,12,2024

4,Wzmianka o zlozeniu

sprawozdania z dziatalnosci

podmiotu

1 ***** 01,01,2000-31,12,2000 ROK

2 *****
01,01,2001 R,-31,12,2001 R,

3 *****
01,01,2002 R,-31,12,2002 R,

4 ***** 2003 ROK

*****5 2004 ROK

6 ***** 2005 ROK

7 ***** 2006 ROK

*****8 2007 ROK

9 ***** 2008 ROK

10 ***** 2009 ROK

*****11 2010 ROK

12 ***** 2011 ROK

*****13 2012 ROK

14 ***** OD 01,01,2013 DO 31,12,2013

15 ***** OD 01,01.2014 DO 31.12.2014

*****16 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 ***** OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 *****
OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

*****19 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

20 ***** OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

21 ***** OD 01.01,2020 DO 31.12,2020

22 *****
OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

23 *****
OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

24 *****
OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

25 *****
OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego
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Brak wpisow

Rubryka 5 -Informacja o dniu kohczqcym rok obrotowy

1 .Dzien kortcz^cy pierwszy rok obrotowy,

za ktbry nale^ ztozyc sprawozdanie
finansowe

31.12.2017

DziaM

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003

r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majqtku dtuznika w post^powaniu w przedmiocie ogtoszenia

upadtosci albo w post^powaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu post^powania

restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska

si^ sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dzial 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacja o pol^czeniu/podziale lub przeksztafceniu spotdzieini

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarz^d komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o post^powaniu upadlosciowym

Brak wpisow
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Rubryka 5 - Informacja o postqpowaniu ukladowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacje o post^powaniach restrukturyzacyjnych, o post^powaniu naprawczym lub o przymusowej

restrukturyzacji		

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dzialalnosci gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacje o rozwigzaniu Spotdzieini

Brak wpisow

data sporz^dzenia wydruku 15.10.2025

adres strony internetowej, na ktorej dost^pne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl

Za zgodno^'c z orygfnatem
dnia f»\ii

DUPREZES Z
7

dra tiukJan,



Zaf^cznik nr 2 do protokolu lustracji

Regulaminy zgodne z wymogami Statutu SpoWzieIni

uchwalone przez Rad? NadzorczciSpoIdzielni Mieszkaniowej

i Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Lp. Nazwa regulaminu Data uchwalenia i

zmian.

Regulamin rozliczen finansowych z czlonkami z tytutu wkladow
mieszkaniowych budowlanych.

27.04.2004r,1

30.08.2018r,2. Regulamin post?powania przetargowego na ustanowienie lub zbycie
prawa do lokalu.

04.07.2026r.Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi3

29,09.2009r.Regulamin rozliczania gospodarki wodno -sciekowej.4

29.08.2022r.

zm.27.06.2024r.
Regulamin rozliczania gospodarki ciepinej5

28.02.2014r,Regulamin najmu lokali uzytkowych.6.

30,11,2020r.Regulamin porzp^dku domowego.7.

26.02.2008r.Regulamin rozliczania kosztow prac przygotowawczych niezbpdnych do
przeniesienia wtasnosci lokali.

29.10.2018r,Regulamin udzielania zamowien na roboty budowlane, usiugi lub dostawy9.

22.10.2009r.

zm. 30.11,2022r.
Regulamin gospodarki finansowej Spoidzieini oraz tworzenia
gospodarowania srodkami funduszy.

10.

28.03.2013r.Regulamin Zarzp^du Spoidzieini.11.

20,21,24,25l26.08.2020r.Regulamin Rady Nadzorczej Spoidzieini Mieszkaniowej w Bielsku
Podlaskim.

12.

09.07,2009r.Regulamin Komisji Rewizyjnej SM w Bielsku Podlaskim,13.

Regulamin Komisji Technicznej SM w Bielsku Podlaskim. 09.07.2009r.14.

27,10.2021r,15 Regulamin zebrania konsultacyjnego.

Regulamin wynagradzania czlonkow Zarzp^du. 24,11,2009r,16

28.12.1012r,Regulamin organizacyjny SM w Bielsku Podlaskim.17.

ZAsri'i’C.A kii:rownika

DZlAtU ORG^IZACYJNEGO
Sporz^dzil:

ZARj^D
SpoWzieIni Mieszkaniov^;'w Bielsku Pcxtiaskim

Zaa^ Prezes Zarz

llatinu jdzwiuk C.

Suk‘f
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Uchwala Nr 12/2024

Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim
z dnia 25 wrzesnia 2024 r.

M' sprawie: zatwierdzenia struktuiy organizacyjnej Spoldzielni Mieszkaniowej vr Bielsku Podlaskim.

Na podstawie § 43 ust. 2 pkt 7 Statutu Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podla
skim postanawia:

§1.

1. Zatwierdzic struktur^ organizacyjnq Spoldzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim, ktorej gra-

ficzny schemat stanowi zal^cznik do niniejszej uchwaly.
2. L^czna ilosc etatow w ramach struktury organizacyjnej wynosi 76 etatow, tj.

1) Kierownictwo Spoldzielni	

a) Prezes Zarz^du

b) Zast^pca Prezesa ds. Technicznych

c) Zast^pca Prezesa ds. Ekonomicznych - Gldwny Ksi^gowy
2) Dzial Ksi^gowosci	

a) Kierownik Dzialu Ksi^gowosci

b) Inspektor ds. Ksi^gowosci
c) Specjalista ds. Windykacji Naleznosci

3) Dzial Organizacyjny	
a) Kierownik Dzialu

b) Zast^pca Kierownika Dzialu
c) Infomiatyk

d) Sekretarka

e) Sprz^taczka pomieszczen

4) Specjalista ds. Czlonkowsko-Mieszkaniowych	
5) Dzial Techniczno-Administracyjny	

a) Kierownik Dzialu

b) Inspektor ds. Techniczno-Administracyjnych
6) Specjalista ds. Analiz i Rozliczen	
7) Dzial Konserwacyjno-Remontowy	

a) Kierownik Dzialu

b) Inspektor ds. Konserwacyjno-Remontowych
c) Grupa Pracownikow Budowlanych

■ Brygadzista
■ Konsem’ator Budowlany

3 etaty
I etat

I etat

I etat

7 etatow

I etat

5 etatow

I etat

5 etatow

I etat

I etat

I etat

I etat

I etat

1 etat

4 etaty'
I etat

3 etaty
1 etat

25 etatow

I etat

I etat

9 etatow

2 etaty
7 etatow

12 etatow

2 etaty
28 etatow

1 etat

I etat

10 etatow

2 etaty
8 etatow

16 etatow

3 etaty
13 etatow

d) Instalator

e) Kierowca, Operator Sprz^tu

8) Dzial Utrzymania Nieruchomosci	

a) Kierownik Dzialu Utrzymania Nieruchomosci

b) Inspektor ds. Utrzymania Nieruchomosci
c) Grupa Utrzymania Cz^sci Wspolnych Budynku

■ Btygadzista
■ Pracownik Utrzymania Cz§sci Wspolnych Budynku

d) Grupa Utrzymania Terenu

■ Btygadzista
■ Pracowmik Utrzymania Terenu

9) Osiedlowy Dom Kultury	

a) Instruktor ds. Kulturalno-Oswiatowych

2 etaty

2 etaty



§2.

Traci moc Uchwala Nr 15/2018 z dnia 27 listopad 2018 roku w sprawie zatwierdzenia struktuiy or-
ganizacyjnej Spoldzielni Mieszkaniowej vv Bielsku Podlaskim.

3.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2025 roku.

PRzrw ooNiry. acy
RA r NAi'/.Oi-. Ej

vini Mi
V i.-NI,.,

hikuszuk

SEKRETARZ RADY NADZORCZEi
Sp6td2ielniN^eMkan.o«eiw Bielsku pofkipskim

SP 1, 'wej

-Jl
DorotoWfo.

Za zgodnosc z oryginafem

^r\\aJkJL2iy.^ 0

f) PREZES ZAUZ/VDE

tiuk
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Zatacznik do Uchwaty Nr 12/2024

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Bielsku Podlaskim

z dnia 25 wrzesnia 2024 roku

eiup

z ?soupo3z ez

Watne Zgromadzenie

Rada Nadzorcza

Zarzqd

Zast^pca Prezesa Zarzgdu
ds. Ekonomicznych

(Wiceprezes Zarzqdu),

Gtowny Ksi^gowy

Zast^pca Prezesa Zarzqdu

ds. Technicznych

(Wiceprezes Zarzqdu)

Prezes Zarzqdu

Specjalista ds.
Cztonkowsko-

Mieszkaniowych

Klerownik Dziatu

Organizacyjnego

Kierownik Dziatu

Konserwacyjno-

Remontowego

Kierownik Dziatu

Techniczno-

Administracyjnego

Kierownik Dziatu

Utrzymania
NIeruchomoscI

Kierownik Dziatu

Ksi^gowoscl

Z-ca Kierownika

Dziatu

Organizacvjnego

Inspektor ds.

Konserwacyjno-
Remontowych

Inspektor ds.
Techniczno-

Administracyjnych

Inspektor ds.

Utrzymania
Nieruchomosci

Inspektor ds.

Ksi^gowosci
Sekretarka

Brygadzista Grupy
Konserwatorow

Budowlanych

Brygadzista Grupy

Utrzymania Cz^sci
Wspolnych Budynku

Brygadzista Grupy
UtrzymaniaTerenu

Kierowca - Operator

sprz^tu
InstalatorInformatyk Specjalista ds.

Windykacji Nalezno^ci
Sprz^taczka

pomieszczen

Pracowmk

Utrzymania Cz^sci

Wspdinych Budynku

Instruktor ds.

Kulturalno-

Oswiatowych

Kierowca - Operator

Sprz^tu
Specjalista ds.

Anaiiz I Rozliczen

Konserwator

Budowlany

Pracowmk

Utrzymania Terenu

Za zgodnoic z oryginalem

dnia

h
(

prezes zarza^^u
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Zat^cznik nr 4. do protokolu lustracji

Zatrudnienie i wynagrodzenia

Lata

Wyszczegolnienie
Rok 2024Rok 2023Rok 2022

WYKONANIEWYKONANIE PLANWYKONANIE PLANPLAN

Zatrudnienie srednioroczne

ogotem w etatach: w tym
71,1370,1 7768,8 771. 77

26 25,5726 25,29- pracownicy umystowi 26 24,57

45,5644,81 5144,23 51- konserwatorzy inni 51

Zrealizowane

wynagrodzenie ogotem w 6070472,505 207 424,644 637 072,07
6 286 800,375 185 793,214 365 497,08

zt.:

2. w tym:

-fundusz wynagrodzeh z

premiami i nagrodami
5 058 220,31 5 910 472,50 5 868 828,524 254 800,68 5 077 424,644 527 072,07

- wynagrodzenia z tytutu
umow zleceii umow o

dzieto

160 000 417 971,85110 696,40 130 000,00 127 572,90110000

Przeciptne wynagrodzenie

miesi^czne w zt: 6875,715 153,59 6 013,10

3. w tym;

8531,537 499,62- pracownicy umystowi 6 973,96

5 926,08

4 26^,33
5 401,16- konserwatorzy inni

.RZAD

liow^W Btelsku PocHaskim
Wicepra!i PrepgfZfy

!aiy/zerszencpi^pi§yb@il

2/1
In

JanuszfWerszko21.10.2025r.

data sporz^dzit itiukiw
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Zat^cznik nr 5 do protokolu

Zestawienie odbytych posiedzeh podjptych uchwal przez radp Nadzorcz^SM w latach 2022-2023-2024rok,

Hose uchwal

formalnych

przyjmuj^cych

zatwierdzaj^cych
stosowne

dokumenty

Hose uchwal

zalecaj^cych

Zarzq^dowi podjpeie
stosownych dziataii

Wymagana
statutem ilosc

posiedzeh

Faktyezna ilosc
posiedzeh

Hose podjptych
uchwal

Uchwaly
niezrealizowane z

poz, 7

Lp Wyszczegolnienie

1. 2. 3, 4, 5. 6, 7, 8,

1. Rok 2022 4 12 11 11

2 Rok 2023 4 12 8 8

3. Rok 2024 4 12 16 16

4, Ogotem 12 36 35 35

ZAS ri'PCA Kir.ROWNIKA

DZIAtU OKG /ACYJNEGO

/ARZAp
●zkantowajw Bielsku PocHasJdmII

Ihiiina joziviuk m
Sporzq^dzil:

; 7
laryZzefszenowicz

data sporz^dzenia podpis :ow
i-



Zal^cznik nr 6 do protokolu lustracji

Rejestr uchwat zatwierdzonych przez Rad^ Nadzorczq Spot-

dzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim.

Rok 2022 rok

Uchwala w sprawie:Nr Nr uchwalyLp. Data posiedze-

nia Rady Nad-
zorczej

proto-
kolu

zasad zaliczania cztonkow uprawnionych do udziatu w po-

szczegolnych cz^sciach Walnego Zgromadzenia

12,04.2022r 04 1/20221.

obciq^zenia nieruchomosci sluzebnosci^gruntow^2/2022

przyjpcie opinii biegtego rewidenta.17.05,2022r 3/20222. 5

zatwierdzenia „Regulaminu rozliczania gospodarki ciepl-8 4/20223. 29.08.2022

nej

zmian planu remontow modernizacji na rok 2022.5/2022

zatwierdzenia planu finansowo-gospodarczego na 2023
rok oraz ustalenia stawek optat zwi^zanych z utrzymaniem
eksploatacj^poszczegolnych nieruchomosci

6/202227.09.2022 94.

7/2022 wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci potozonej w

Bielsku Podlaskim przy u. Mickiewicza oznaczonej nume-
rem geodezyjnym 2960/9

26.10.2022r, 105.

8/2022 obci^zenie nieruchomosci stuzebnosci^gruntowp^

9/2022 wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego Spotdzieini za rok 2022 2023.

10/2022 zatwierdzenia zmian w regulaminie gospodarki finansowej

Spotdzieini oraz tworzenia gospodarowania srodkami

funduszy

6. 30,11.2022r, 11

11/2022

ustalenia stawek optat eksploatacyjnych w zakresie po-

datku od nieruchomosci oraz ubezpieczenia budynkow

ZASTimCA KIEKOWNIKA
'■acyjnegoORG

Halii/a ]6zioiuk
ZAI D

Spotdzieini Mieszkank Bielsku Podlaskim

;ai xepfez' u

mci ElZbietk



Zatc|cznik nr 7 do protokolu lustracji

Rejestr uchwat zatwierdzonych przez Rad^ Nadzorcz^ Spol-

dzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim.

Rok 2023 rok

Lp. Data posiedze-

nia Rady Nad-

zorczej

Nr Nr uchwaly Uchwala w sprawie;

proto-
kotu

1. 31.01.2023r. 01 1/2023 zatwierdzenia planu remontow modernizacji na rok 2023.

2. 30.03,2023r, 02 2/2023 zasad zaliczania cztonkow uprawnionych do udziatu
w poszczegolnych czpkiach Walnego Zgromadzenia

przyj^cia sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta
z badania sprawozdania finansowego za 2022 rok

3. 11.05.2023r. 05 3/2023

4. 07.07,2023r. 7 4/2023 zmian planu remontow modernizacji na rok 2022.

31.08.20235. 8 5/2023 Wyrazenia zgody na zaciggnipcie kredytu oraz ustalenia
wysokosci odpisu na fundusz remontowy

Zatwierdzenie zmian w planie remontow modernizacji na

2023 rok.

6. 27.09,2023 9 6/2023

20.11.20237. 11 7/2023 Ustalenia stawek niektorych optat eksploatacyjnych zwi^-
zanych z utrzymaniem eksploatacj^ poszczegolnych nie-
ruchomosci

Zmiany uchwaly RN nr 05/2023 z dnia 31 sierpnia 2023r.8/2023

ZASTI'PCA KTEROWNIKA
DZIAtO ORCANU^CpNHGO

Sporzcjdzita; /.
1

Hahm Joiiviuk

Wicedf^s

II Bieisku Podlaskim

Szefszenowicz



Zati^cznik nr 8 do protokolu lustracji

Rejestr uchwat zatwierdzonych przez Rad^ Nadzorczq Spot-

dzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim.
Rok2024.

Nr uchwaly Uchwata w sprawie:Data posiedze-

nia Rady Nad-
zorczej

.29.02.2024

Nr pro-
tokotu

2 01/2024 .zatwierdzenia planu remontow modernizacji na 2024 r.

27.03.2024r. 3 02/2024 Zatwierdzenia planu finansowo-gospodarczego na rok 2024
Zasad zaliczania cztonkow uprawnionych do udziatu w po-

szczegolnych czpsciach walnego Zgromadzenia.03/2024

29.04.2024r. 04/2024 przyjpcia sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z

badania sprawozdania finansowego za 2023 rok.

4

zatwierdzenia zmian w Regulaminie rozliczania gospodarki ciepinej27.06.2024 6 05/2024

01.08.2024 8 06/2024 wyboru Prezydium RN

01.08.2024 8 07/20245 ustalenia liczb nazw komisji statych RN

01.08.2024 8 08/2024 .ustalenia sktadu osobowego Komisji Rewizyjnej

01.08.2024 09/2024 wyboru prezydium Komisji Rewizyjnej

01.08.2024 8 10/2024 ustalenia sktadu osobowego Komisji Technicznej

01.08.2024 8 11/2024 wyboru prezydium Komisji Technicznej

25.09.2024 9 12/2024 zatwierdzenie zmian w strukturze organizacyjnej SM

25.09.2024r. 9 13/2024 zatwierdzenia planu finansowo-gospodarczego na 2025 rok

oraz ustalenia stawek optat zwi^zanych z utrzymaniem eks-

ploatacjp^ poszczegolnych nieruchomosci

30.10.2024 10 14/2024 Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania fi
nansowego Spotdzieini za rok 2024 2025.

28.11.2024 11 15/2024 Ustalenia stawek niektorych optat eksploatacyjnych zwip^za-
nych z utrzymaniem eksploatacj^ poszczegolnych nierucho
mosci

28.11.2024 16/202411 zatwierdzenia zmian w planie remontow modernizacji na
2024 rok.

ZASTI^PCA KIEROWNIKA
fcU ORGANIZACYJNEGO ZARZAD

^6ji j Bielsku Pcxilaskim
mas la.'Z3’iu Prezes Zarz

Sporzad/RM'?^
Spold^ky MJ^szkani

Wicepfe

lovMcz Elzbieli Jai
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Zat^cznik nr 9 do protokotu

Zestawienie odbytych posiedzen podjptych uchwat przez Zarzp^d SM w latach 2022-2023-2024 rok.

Hose uchwal

formalnych

przyjmuj^cych
zatwierdzaj^cych

stosowne

dokumenty

Hose uehwat

zaleeaj^eyeh

Zarz^dowi podjpeie
stosownyeh dzialah

Faktyezna ilosc
posiedzen

Hose podjptyeh
uehwat

Uehwaty
niezrealizowane z

poz. 7

Wymagana
statutem ilosc

posiedzen

Lp. Wyszczegolnienie

6. 7. 8.1 2. 3. 4. 5.

Rok 2022 24 32 261.

2. Rok 2023 24 29 24

253. Rok 2024 24 25

4, Ogotem 72 86 75

ZASTI-rCA KH'ROVVNIKA
DZIAt-U OKGANIZ^YJNEGO ZA,RZAD

X Bteteku PocKaskim
i37a<fu Prezes Zan

Sp6ldzielpHfe!

Wiceprezes^ar^^HalindAoitJiuk

Sporzp^dzit: :efsz(

podpisy cztonko^arz^dudata sporz^dzenia podpis



Zal^cznik nr 10 do protokolu lustracji

Rejestr uchwal zatwierdzonych przez Zarz^d Spotdzielni

Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim.
ROK 2022

Data posiedze-

nia Zarz^du

Nr pro-
tokotu

Lp. Nr uchwaty Uchwala w sprawie:

01/2022

02/2022

przyjpcia w poczet cztonkow Pana Bartoszuk Marcina
przyjpcia w poczet czlonkow Pan! Bartoszuk Malgorzaty

przyj^cia w poczet cztonkow Pana Jarostawa Parfieniuka.

1. 20,01.2022r. 1

27.01.2022 2 03/20222.

04/20223. 03.02.2022 3 powotania komisji konsultacyjnej

przyj^cia w poczet cztonkow Pani Joanny Jakimiuk
przyjgcia w poczet cztonkow Pan! Aliny Nowak

05/2022

06/2022
21.02.2022 44.

07/2022

08/2022

przyj^cia w poczet cztonkow Pani Hanny Lenkiewicz
przyjpcia w poczet cztonkow Pani Wiery Zdanowicz

21.03.2022 55.

realizacji przedsi^wzi^cia remontowego
realizacji przedsipwzipcia remontowego

09/2022

10/2022
66. 31.03.2022

przyj^cia w poczet cztonkow Pani Natalii Pietraszko07.04.2022 7 11/20227.

12/2022

13/2022

przyjpcia w poczet cztonkow Pani
przyjpcia w poczet cztonkow Pani

27.04.20228.

Sporzq^dzenia sprawozdania finansowego Spotdzieini za rok 202114/20229. 4.05.2022 9

10 15/2022 zwotania WZ10. 10.05.2022

16/2022

17/2022

realizacji przedsi^wzi^cia remontowego
powotania komisji konsultacyjnej

11. 19.05.2022 12

zmiany uchwaty nr 104/2007 z dnia 18.10.2007r. w sprawie okre-
slenia przedmiotu odrpbnej wtasnosci lokali

18/202212. 31.05.2022 13

przyj^cia w poczet cztonkow Pani Zarskiej Jadwigi23.06.2022 16 19/202213.

przyjpcia w poczet cztonkow Pani Patrycji Fiedoruk20/202214. 30.06.2022 17

21/2022 Realizacji przedsi^wzi^cia remontowego15. 03.08.2022 19

przyj^cia w poczet cztonkow Pana Burkiewicz Dawida ul. Mickie-
wicza 192/91

5.10.2022 22/202216.

przyjgcia w poczet cztonkow Pana Moniki Stepaniuk ul. Mickiewi-
cza 188/16

17.11.2022 27 23/202217.

przyj^cia w poczet cztonkow Pani Sylwii Malinowskiej
ul. Ogrodowa 13A/7

30 24/202218. 14.12.2022

25/2022 zatwierdzenia czasu pracy w 2023 roku19. 19.12.2022 31

28.12.2022 32 26/2022 Zatwierdzenie zmlan w regulaminie wymiany stolarki okiennej20

ZASTEPCA KirROVVNlKA
CYJNEGOSporzg^dztoziAtu okgan

Halim Jdzwiuk ZARZAD

yi Bielsku PocHaskSm
Pfezes

Ik



Zal^cznik nr 11 do protokotu lustracji

Rejestr uchwat zatwierdzonych przez Zarz^d Spotdzielni
Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim.

ROK 2023

Data posiedze-

nia Zarz^du

Nr pro
tokotu

LP- Nr uchwaty Uchwata w sprawie:

01/2023 Ustalenia stawek za ustugi sprz^towe wynajem sprzgtu dia podmiotow ze-

wn^trznych oraz stawki robocizny.1. 24.01.2023r, 2

02/2023 Ustalenia stawek za ustugi sprz^towe dIa podmiotow wewn^trznych

Realizacji okresowej kontroii obiektow budowlanych zgodnie z $ 62 Ustawy
Prawa Budowlanego

03/20232. 22.03.2023 6

3. 31.03.2023 7 04/2023 zwotania WZ

05/PC
przyjgcie w poczet czlonkow Pani Barbary izabeli Grygoruk

4 20.04.2023 06/PC
przyjgcie w poczet cztonkow Pana Adama Baniewicza

07/PC
przyjgcie w poczet cztonkow Pani Ireny Mucha

18.05.2023 11 08/2023 reaiizacji przedsigwzipcia remontowego

9/PC przyjgcie w poczet cztonkow Pani Emilii Kobus
przyjgcie w poczet cztonkow Pani Barbary Franciszki Ruciriskiej-Daniiak

przyjpcie w poczet cztonkow Pana Marka Tadeusza Daniiaka

20.06.2023 10/PC

11/PC

14

12/PC

13/PC

14/2023

15/2023

przyjpcie w poczet cztonkow Pani Pauiiny Gajko-Olszewskiej
przyjpcie w poczet czlonkow Pana Piotra Olszewskiego

realizacji przedsi^wzi^cia remontowego
realizacji przedsigwzipcia remontowego

09.08.2023 19

16/PC

17/PC15.09.2023r. 22 przyj^cie w poczet cztonkow Pana Marcina Hryniewickiego

przyj^cie w poczet cztonkow Paniq Anng Golubiewskq-Turek

18//PC

19/PC
05.10.2023 23 przyjgcie w poczet cztonkow Pani^Kingg Sktodowsk^

przyjpcie w poczet cztonkow Pana Pawta Sktodowskiego

20/PC

21/PC
12.10.2023r 25 przyjgcie w poczet cztonkow Pana Marcina Rafata Drozdowskiego

przyjpcie w poczet cztonkow Pana Rafata Zabrockiego

22/2023

23/2023

realizacji przedsi^wzigcia remontowego

reaiizacji przedsigwzigcia remontowego
20.10.2023 26

19.12.2023r. 29 24/2023 Zatwierdzenia czasu pracy w 2024 roku

ZASTprCA KII KOWNIKA
YJNEGOSporzg^dzit'^^^'

\LU OKGAMZ

Ualind joziuiuk
ZA D

Sp6ldzie<ni MteszkanioWw Bietsku Podlaskim

li sp7^u Prfzes Ixz
Wk

v'i-ztuk



Zat^cznik nr 12 do protokolu lustracji

Rejestr uchwal zatwierdzonych przez Zarz^d Spotdzielni

Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim.
ROK2024

Data posie-
dzeiiia Za-

rzi}du

Nr

Nr uchwalv Uchvvata \v sprawic;Lp. proto-
kolii

przyjecie w poczet czionkow Pana Pawta Zdrojkowskiego

przyjecie w poczet cztonkow

01 2024

02/2024
a05.02.2024r.1.

przyjecie w poczet czlonkow Pani Swietlany Tkaczyk
przyjecie w poczet czlonkow Pani Brzezinska

03/2024

04,2024
2 5.03.2024r,

przyjecie w poczet czlonkow Pana Lysiuk Miroslawa Bogdana4.04.2024r. 05/20243. 6

przyjecie w poczet czlonkow Pani Barbary Marianny Szinurlo
realizacji przedsiewziecia remontowego

realizacji przedsigwziecia remontowego

realizacji przedsiewziecia remontowego

zwolania Walnego Zgromadzenia

06/2024

07/2024

08,'2024

09/2024

10/2024

16.04.2024r.4

przyjecie w poczet czlonkow Pani Koc Diana28,05,2024r 9 11,2024

realizacji okresowej kontroli obiektow budowlanych23.07.2024 12 12/2024

przyjecie w poczet czlonkow Pana Romana Tarasewicza
przyjecie w poczet czlonkow Pani Urszuli Chmur

13,'2024

14'2024
22.08.2024 13

15/'2024 przyjecie w poczet czlonkow Pana Daniela Zagrodnika.10.09.2024 14

16 16/2024 przyjecie w poczet czlonkow Pani Sylwii Korzenieckiej25.09.2024

przyjecie w poczet czlonkow Pana Michala Zacharczuka
przyjecie w poczet czlonkow Pana Lukasza Millera
przyjecie w poczet czlonkow Pam Beaty Lukaszewicz

przyjecie w poczet czlonkow Pana Adama Niczyporuka

17,'2024

18 2024

19./2024

20/2024

18.10.2024

przyjecie w poczet czlonkow Pani Eweliny Lempickiej
przyjecie w poczet czlonkow Pana Dawida Lempickiego

21 ,'2024

22/2024
13.11.2024

przyjecie w poczet czlonkow Pana Romana Pawluczuka
21.11.2024 23/2024

24/2024 przyjecie w poczet czlonkow Pani Eweliny Wiercitiskiej18.12.2024

27.12.2024r 25./2024 Zatwierdzenia czasu pracy

ZASTIjPCA Kir.ROWNIKA
ORG.-WlZAQt'JN'ECOSporz^dziP'^*'^*^-^'

ZAR2AD
SpStdzlelnl Mieszkaniow^ w Bielsku Podlaskim

Wk»pBzw, Wiceprezi Prezes Za7;

Ettbiel



Zat. Nr 13 do protokotu lustracji

Podstawowe informacje o cztonkach Spotdzieini

za lata 2022,2023,2024

Stan na 31 grudnia

WyszczegolnienieLp. Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 Uwagi

1 2 3 4 5 6

Liczba cztonkow ogotem

w tym:

- zamieszkatych z prawem do

lokalu w tym cztonkow

wspotmatzonkow

- nie posiadajqcych mieszkan

1. 4703 4680 4666

224 235 236

0 0 0

2, Liczba cztonkow oczekujqcych na
ustanowienie:

- praw do lokalu

- odr^bnej wtasnosci 0 0 0

0 0 0

3. Liczba cztonkow zamieszkatych na
zasadach:

- lokatorskiego prawa do lokalu

- wtasnosciowego prawa do lokalu

- odr^bnej wtasnosci

42 43 41

4293 4277 4269

368 360 356

4. Zmniejszenie ilosci cztonkow na
skutek:

- wykiuczenia

- wykreslenia

- wystqpienia ze Spotdzieini

175 157 156 Ustanie cztonkostwa

Liczba umow zawartych z

cztonkami o ustanowienie praw do
lokali

5.

- lokatorskiego prawa do lokalu

- wtasnosciowego prawa do lokalu

1 2 0

0 0 0

6. Liczba aktow notarialnych

zawartych na ustanowienie

odr^bnej wtasnosci lokali 10 2 5

7. Liczba przeksztatconych praw do
lokali z lokatorskich na

wtasnosciowe

0 0 0

8, Liczba cztonkow oczekujqcych na

zamian^ mieszkania

0 0 0

Liczba wnioskow z zamian^

mieszkan zrealizowanych przez

spotdzieini^

9.

0 0 0

Liczba zarejestrowanych

kandydatow na cztonkow

10.

0 0 0

Hose mieszkan w najmie11. 4 4 3

Hose mieszkan zajmowanych bez

tytutu prawnego.

12.

1 1 1

ZARZJ\p
Sp6(dzielni Mieszkaniow^ f Bielsku Podlaskim

Wlcegpgzej Wicepfe;

EI2bk

Sporz^dzit:0rl.y.]i.^.2;!^.\ It
V

Data sporzqdzenia podpis Podpisy cztonkow Zarzqdu



Zat^cznik nr 14 do protokotu lustracji

Zasoby mieszkaniowe

Wyszczegolnienie Lata

2023 r. 2024 r.2022 r.

Liczba budynkow ogotem 102102 102

1.

98 98 98w tym:

- budynki mieszkalne

Liczba mieszkan ogotem

w tym 0 statusie:

3892 38922. 3892

33- lokatorskiego prawa do lokalu 35 33

3451 3449- wtasnosciowego prawa do lokalu 3453

- odrpbnej wtasnosci lokalu 402 405398

344- w najmie

1-bez tytutu prawnego 1 1

111-pustostany

104 1043. Liczba lokali uzytkowych 104

24 24 244. Liczba garazy

Powierzchnia uzytkowa w m^ ogotem

w tym:

195 918,18 195 918,18195 918,185.

187 366,18 187 366,18- lokali mieszkalnych 187 366,18

8 087,60 8 087,60- lokali uzytkowych 8 087,60

464,40 464,40 464,40- garazy

Liczba lokali korzystaj^cych z

centralnej cieptej wody w tym:

-lokale mieszkalne

-lokale uzytkowe

3160 3160 31606.

3146 3146 3146

14 1414

Liczba mieszkan z opomiarowanym

zuzyciem ciepta

7. 3892 3892 3892

Liczba lokali z opomiarowanym

zuzyciem wody

3955 39588. 3953

Liczba budynkbw ze scianami

ocieplonymi wg aktualnych norm

101 1019. 101

ZAF^D
Spotdzieini Mieszkaniov^j iw Bielsku Podlaskim

Wicepfe^
nkfittfcidata umiejscowosc



Zat^cznik nr 15 do protokotu lustracji

Gospodarka gruntami

LataLp. Wyszczegolnienie

2024 r.2022r. 2023 r.

31,96 31,96Powierzchnia gruntow zarzqdzanych przez

Spotdzielni^ w ha*, w tym:

31,961.

30,87 30,87 30,87a) zabudowana

0,18 0,18b) planowana do zabudowy 0,18

0,91 0,910,91c) nie nadaj^ca si^ do zabudowy

31,96 31,96Powierzchnia gruntow, do ktorych 31,962.

Spotdzielnia ma ustanowiony tytutu prawny

w ha, w tym:

25,72 25,7025,78a) prawo wtasnosci

3,04 3,04b) prawo wieczystego uzytkowania 3,04

3,20 3,22c) przypadaj^cych na odr^bnq wtasnosc 3,14

Powierzchnia gruntow bez tytutu prawnego 0 0 03.

* ha z dwoma miejscami po przecinku ZA

iowrt W Bielsku Podlasidm
Preies Zac

SpoWzielni Mieszkan

Wicepf ez ij! I.

Elibiel r ioblf

Bielsk Podlaski 23.10.2025

Mt

data sporz^dzit Podpisy Cztonkow Zarz^dumiejscowosc



Zal^cznik nr. 16 do protokolu lustracji

Wykaz o pojazdach, przyczepach i maszynach

Jednostka charakteryzuj^ca

Numer

rejestracyjny

Rok 1

Typ/Model RodzajMarkaLP- tadownoSd^

/pojemnoSd/
udzwig/moc/
wvdajno^d/

produkcji
liczba

miejsc
rodzaj

nap^du^

10 11 1263 4 51 2

4x4 1M4072 Ci^gnik rolniczyBBI UF13 2018 Kubota1.

1M4072 Ciqgnik rolniczy 4x42018 Kubota2, Bl 9198M

4x4 1L2501 Ciqgnik rolniczyBBI UF14 2018 Kubota3.

4x4 15044 Ciqgnik rolniczy2014 Ursus4. BBI TM11

Ciqgnik rolniczy 4x4 1MTZ 320ABBI 56TC 20045.

4x4 1B100 Koparko-tadowarka2009 New-Flolland6.

1Podest ruchomy 4x4Manitou 160ATJ7. 2008

5,0 tT671 Przyczepa ci^zarowa
rolnicza

8. BBI 5R56 2010 Pronar

3,5 tPronar T654 Przyczepa ci^zarowa
rolnicza

9. BBI 5R54 2010

0,84 tT736A Przyczepa ci^zarowa
rolnicza

BBI 8R26 2019 Metal-Fach10.

4,0 t2019 Pronar T653 Przyczepa ci^zarowa
rolnicza

11. BBI 7R28

11,9tBauma III

H16/50Z

Przyczepa

niskopodwoziowa

BBI 12RC 1976 Blumhardt12.

23603SE Przyczepka lekka 0,43 t2014 Tema 23.6013. BBI 61RV

4,0 tPomot T507/3 Przyczepa asenizacyjna14. BBI PV67 2014

0,55 tROM500 140/60 Przyczepa specjalna
(WUKO)

15. BBI PW32 2014

Przedni 2Samochod cipzarowy 0,8 tBBI 81KR 2009 Dacia Logan16.

Samochod osobowy 0,64 t Przedni 52017 Dacia Dokker17. BBI 2A14

Sprawozdanie sporzqdzit:
ZAR^D

SpbWzIelni Mieszkaniowftw Bielsku PocMasIdm

09 ,UqJ'JqxM!Cl
(data podpis)



Zahfcznik Nr 17 do protokolu lustracji

PR O T O K O L

przegl^du stanu techniczno-porz^dkowego zasobow mieszkaniowych
Spoldzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim

1. Przegl^d stanu techniczno-porz^dkowego zasobow mieszkaniowych w dniu 03.11.2025 r.

przeprowadzili:

● Pan Zdzislaw Janusz Sienkiewicz - Lustrator SRZR W Biatymstoku.

oraz reprezentuj^cy Spotdzielni^:

● Pan Cezary Szerszenowicz - \Wceprezes Zarz^du ds. Technicznych.

I. Informacje wst^pne.

1. Wiek zasobow mieszkaniowych.

1971-1980 r. 1981-1990 r. Po 1991 r. Razemdo 1970 r.Tresc

9830 44 18Liczba budynkow 6

44,9 % 18,4 % 100,0 %6,1 % 30,6 %Struktura

1 546 546 3 892Liczba mieszkan 297 1 503

100,0 %17,1 % 20,7 % 47,5 %Struktura % 14,7 %

Przedstawiona struktura wskazuje, ze wi^kszosc budynkow mieszkalnych b^d^cych
w zasobach Spotdzieini tj. 81,6 % zostato wybudowanych do 1990 roku.

2. Zakres przegl^du.

W czasie kontroli dokonano przegl^du losowo wybranych nast^puj^cych budynkow.

Rok odbioru Liczba mieszkanAdres Nr budynku

1991 201. Ul. Mickiewicza 172 A

2. Ul. Mickiewicza 172 B

3. Ul. Mickiewicza 174 A

4. Ul. Mickiewicza 174 B

5. Ul. Mickiewicza 172 C

6. Ul. Ogrodowa 87A

7. Ul. Ogrodowa 87D

8. Ul. Ogrodowa 87E

9. Ul. Ogrodowa 109

10. Ul. Ogrodowa 111

11. Ul. Ogrodowa 113
12. Ul. Mickiewicza 174

1991 16

201991

1991 30

1991 20

1992 30

1992 20

201992

1994 32

1995 31

1995 31

1993 36

Razem kontrol^ obj^to 12 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, co stanowito 12,2 %

zasobow zarz^dzanych przez Spotdzieini^, posiadaj^cych 306 lokali mieszkalnych.

1



II. Ustalenia kontroli.

Sporz^dzony protokol, z uwagi na fakt nie stwierdzenia brakow lub zaniedban

poszczegolnych budynkow, zawiera syntetyczny opis ustaleri stanu technicznego wszystkich

objptych badaniem budynkow terenow osiedlowych, bez szczegotowego odrpbnego opisu

kazdego badanego budynku.

A. Stan techniczny kontrolowanych budynkow i terenow osiedlowych.

1. Elewacje budynkow.

Wszystkie objpte kontrol^ budynki posiadaty docieplone sciany po przeprowadzonej

termomodernizacji, docieplone w technologii lekkiej mokrej. Odnowione elewacje

pomalowane w kolorach pastelowych nie budzity zastrzezen, nie posiadaty p^kni^c, ubytkow

tynkow oraz zaciekow wod opadowych. Na scianach szczytowych umieszczone byty

w widocznym miejscu napisy zawieraj^ce adres numer budynku.

2. Pokrycia dachowe, obrdbki blacharskie.

Stan powtok dekarskich dachow kontrolowanych budynkow pokrytych pap^ termozgrzewaln^

nie wskazywal na ich zuzycie skutkuj^ce nieszczelnosciami przeciekami wod opadowych.

Wszystkie budynki posiadaty dodatkow^ izolacj^ termiczn^ stropodachow wykonan^

w technologii wdmuchiwania granulatem z wetny mineralnej (wspotczynnik U-mniejszy

od 0,15). Obrdbki blacharskie (rynny, rury spustowe, pasy pod rynnowe, parapety okienne,

itp.) w dobrym stanie technicznym, nie posiadaty sladdw korozji. Nie stwierdzono

przypadkdw zaciekdw w6d opadowych na elewacje z powodu niesprawnosci technicznej

odrdbek blacharskich b^dz nieszczelnosci systemu odwodnienia czy niedroznosci kanalizacji

deszczowej. Wymiana obrdbek blacharskich zostata zrealizowana podczas wykonywania

termomodernizacji budynkdw, parapety wykonane z blachy powlekanej. Wtazy dachowe

z klatek schodowych zamknipte byty na ktddki energetyczne. Stan opasek odwadniaj^cych,

rury spustowe wraz z punktami rewizyjnymi, studzienki kanalizacji deszczowej, znajdowaty

sip w dobrym stanie technicznym. Na dachach wszystkich budynkdw objptych przegl^dem

zainstalowane byty panele fotowoltaiczne. Przed scianami szczytowymi budynkdw, na

wydzielonym ogrodzonym terenie, zainstalowano magazyny energii oraz powietrzne pompy

ciepta typu powietrze-woda.

3. Stolarka zewn^trzna.

Stolarka okienna w klatkach schodowych w przedsionkach klatek schodowych, wymieniona

na plastikowp, w bardzo dobrym stanie technicznym, nie wykazywata zuzycia bpdz ubytkdw

w oszkieniu. Drzwi w wiatrotapach bezposrednie do klatek schodowych byty kompletne,

sprawne w dobrym stanie technicznym. Wejscie do klatek schodowych w czpsci

budynkdw zabezpieczone byto instalacj^ domofonowp. Wszystkie drzwi wejsciowe do

budynkdw wyposazone byty w sprawne samozamykacze. Drzwi w budynkach poddanych

termomodernizacji wymienione zostaty na nowe o wyzszym wskazniku izolacji termicznej

(podwojne szkienie i wypetnienie z plyty poliuretanowej)).

4. Klatki sc ho do we.
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Klatki schodowe odnowione, dobry stan techniczny estetyczny powtok malarskich, bez

widocznych ubytkow eksploatacyjnych. Balustrady bez uszkodzen, zainstalowane pochwyty

przy balustradowe spetniaty wymogi technicznego bezpiecznego uzytkowania.

Stopnie spoczniki schodow wykonane w technologii lastrico; powierzchnie byty rowne,

gtadkie pozbawione ubytkow. Oswietlenie klatek schodowych byto kompletne sprawne,

podczas remontu zainstalowano oswietlenie sterowane czujnikiem ruchu zmierzchu.

Wn^trza utrzymane byty w nalezytej czystosci. Na parterach klatek zamontowane byty

tablice ogtoszeniowe zawieraj^ce niezb^dne informacje m. innymi numery telefonow do

administracji, oraz numery alarmowe. Skrzynki pocztowe spetniaty wymogi unijne,

z dostppem od zewn^trz.

5. Piwnice.

Drzwi wejsciowe do piwnic zamykane na klucz, b^d^cy w posiadaniu uzytkownikow

lokali pracownikow Spotdzielni. Korytarze piwniczne utrzymane byty w nalezytym porz^dku,

Stan techniczny posadzek betonowych nie wykazywat nadmiernego zuzycia uszkodzen.

Pomieszczenia techniczne (wodomierzy, rozdzielaczy itp.) utrzymane byty w nalezytym

porz^dku, pomieszczenia w^ztow ciepinych uzytkowanych przez Spotdzielni^ byty zamkni^te

przed dostppem osob nieuprawnionych. Instalacje infrastruktury technicznej (lezaki

i odgai^zienia piondw) c.o. c.c.w., przebiegaj^ce w korytarzach, posiadaty wymagane

izolacje termiczne, byty sprawne technicznie nie wykazywaty nieszczelnosci. Stropy

wszystkich piwnic byty docieplone granulatem z wetny mineralnej metod^ natryskowq.

W piwnicach zastosowano energooszcz^dne oprawy LED wyposazone w czujniki ruchu,

ktore automatycznie uruchamiaj^ oswietlenie po wykryciu obecnosci uzytkownika.

Rozwi^zanie to zapewnia wygod^, bezpieczehstwo oraz ograniczenie zuzycia energii,

swiatto dziata wyt^cznie wtedy gdy jest potrzebne. Zastosowane oprawy LED charakteryzujq

si§ wysok^ trwatosci^, niskim poborem mocy oraz rownomiernym rozsytem swiatta,

CO poprawia widocznosc w korytarzach pomieszczeniach piwnicznych.

6. Tereny przyblokowe.

Podczas przegl^du na terenie catych zasobow zarz^dzanych przez Spotdzielni?
stwierdzono tad, porz^dek czystosc wokot wszystkich nieruchomosci budynkowych.
Zagospodarowanie terenow przyblokowych o duzym nasyceniu zasadzeniami drzew

krzewow, ktore utrzymane byty w dobrej kulturze ogrodniczej. Zestawy zabawowe
zainstalowane na szesciu wyznaczonych placach zabaw dia dzieci znajdowaty si? w dobrym
stanie technicznym. Urz^dzenia wyposazenie spetniaty obowi?zuj?ce wymogi
bezpieczehstwa oraz byty poddawane regularnym, corocznym przegl^dom technicznym, co
zapewniato ich wtasciwe funkcjonowanie bezpieczne uzytkowanie. Na jednym z placow
zabaw dodatkowo zainstalowano zestawy fitness przeznaczone dIa osob dorostych.
Urz^dzenia te rowniez pozostawaty w dobrym stanie technicznym umozliwiaty bezpieczne

korzystanie z ogolnodost?pnej infrastruktury sportowej. Stan techniczny ciqgow
komunikacyjnych (chodnikow, drog parkingow) nie budzit zastrzezeh. Nawierzchnia
wykonana z polbruku nie posiadata ubytkow lub uszkodzeii stwarzaj?cych

zagrozenie. Wewn?trzne drogi komunikacyjne wjazdy na parkingi wyposazone byty
w szlabany. Wszystkie drogi komunikacji wewn?trznej posiadaty projekty organizacji
ruchu.

Wokot miejsc gromadzenia odpadow na osiedlach utrzymana byta czystosc
porz?dek. Na terenie objptym przegiqdem wybudowane byty zadaszone wiaty

3



smietnikowe zamykane na klucze elektroniczne. Wszystkie wiaty posiadaty oswietlenie
sterowane czujnikami ruchu. Spotdzielnia kontynuowata selektywn^ zbiork^ odpadow.

B. Przygotowanie zasobow do sezonu zimowego.

W czasie przeprowadzanego przegl^du trwat sezon grzewczy. Stan instalacji grzewczej
w budynkach dobry, po przeprowadzonej przez Spotdzielnia kontroli technicznej instalacji
wewn^trznych. Wykonane prace termomodernizacyjne maj^ dodatkowy wptyw na poziom
energochtonnosci budynkow oraz popraw? komfortu ciepinego kontrolowanych budynkow.
Stropy wszystkich piwnic byty docieplone granulatem z wetny mineralnej metod^ natt7skow^.
Wiatrotapy, szczelnosc drzwi wejsciowych do klatek schodowych o wyzszym wskazniku
izolacji termicznej, kompletnosc oszkienia, wymagana izolacja instalacji dostarczaj^cej
energi^ ciepln^ do lokali wskazywaty na poprawnosc przygotowania zasobow do sezonu
zimowego.

C Stan zabezpieczenia p. pozarowego.

1. Stan zabezpieczenia przeciwpozarowego, obejmuj^cy m.in.:

● prawidtowo wykonane sprawne uziemienia instalacji,
● umieszczone na tablicach klatek schodowych instrukcje w formie regulaminu

porz^dku domowego, zawieraj^ce zasady postppowania w sytuacji zagrozenia

pozarowego,

● wyposazenie wszystkich budynkow w przeciwpozarowe wyt^czniki pr^du,
● instalacje fotowoltaiczne posiadaj^ce wymagane uzgodnienia ze specjalist^ ds.

ochrony przeciwpozarowej,

● zapewniony nieutrudniony dostpp do zewn^trznych hydrantow.

zostat sprawdzony podczas przeprowadzonego przegl^du nie budzit zastrzezeh.

D. Zarztfdzenia dorazne wydane przez Zar,zqd na wniosek liistratora.

1. W czasie przegl^du nie stwierdzono brakow, zaniedbah b^dz usterek wymagaj^cych

wydania zarz^dzeh doraznych, a w wielu elementach wyst^powanie stanu wzorowego.

Dotyczyto to mi^dzy innymi malowania elewacji z widocznym czytelnym oznakowaniem

budynkow, utrzymania czystosci w budynkach terenach przyblokowych, zagospodarowania

utrzymania terenow zielonych posiadaj^cych roznorodne zasadzenia drzew krzewow oraz

wybudowane zadaszone wiaty smietnikowe zamykane na klucze elektroniczne posiadaj^ce

wewn^trzne oswietlenie sterowane czujnikami ruchu.

Bielsk Podlaski, dnia 3 listopada 2025 roku.

Podpis Us^S/^rAtorPodpisprzedstawiciela Spoldzielni r

ini. Zdzislaw

(Upr. K1
nt sz Sienkiewicz
Nr 483/95)

W1

SzpVsz.cnoV'ta:t-^mtCezary

ZARZAD

Sp6idzielni Mieszkaniow^iw Bieisku Podlasldm
/tTcepre^ Zarz^ Prezes Zam^



Zat^cznik nr 18 do protokotu lustracji

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Lata

l.p. Wyszczegolnienie

2024 r.2022 r. 2023 r.

-120 542,09 446 698,57Nadwyzka/niedobor z lat ubiegtych -237 786,911.

Koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w zL, w tym:
12 293 549,70 13 373 080,8110 839 848,39

10 568 439,21- eksploatacja GZM 8 312 294,07 9 617 831,73

- inne (wymienic jakie):

koszty zarz^du

2,
2 527 554,32 2 675 717,97 2 804 641,60

Przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w zt.

9 952 403,43 12 029 216,98 12 345 149,893.

w tym:
12 010 579,66 12 326 169,499 938 020,83

- optaty od lokali mieszkalnych

- optaty od lokali uzytkowych

- inne (wymienic):

garaze
18 637,32 18 980,4014 382,60

Wynik finansowy w roku do

podzialu (przeznaczony na GZM)
888 423,371 004 689,78 831 573,384.

Wynik finansowy (nadwyzka -

niedobor przychodow wzgl^dem

ponoszonych kosztow) na

eksploatacji „GZM”) bez rezerw na

swiadczenia pracownicze

446 698,57 307 191,02-120 542,095.

17 418 998,66 17 562 131,3714 513 859,346. Koszty c.o. c.w.

17 899 885,0015 288 692,75 17 832 698,307. Przychody za c.o. c.w.

-337 753,63-774 833,41 -413 699,648. Rdznica do rozliczenia na c.o

9. Eksploatacja lokali uzytkowych

Przychody na lokalach uzytkowych
(poza GZM)

1 503 354,98 1 417 820,13 1 360 297,50a.

416 064,56 465 996,00 422 657,09b. Koszty lokali uzytkowych

Roznica do rozliczeh innych

tytutow:
10.

w tym:

-zuzycie wody

-wywoz nieczystosci

- inne (wymienic):

ZARZADKlLKOWNIk

dzialu Ksre{;o\\ osn Spoidzieini Mieszkar

CiLvi' Wic^fww’
Ewa^^ 	

Ewa_?idoi^

sporz^dzit

>i'W Bielsku PocMaskim

Wicepfeite Za'z^ Prezes
oruk

icz Elzbii IraSuk

Bielsk Podlaski 29.10.2025 r.

Podpisy Cztonkow

Zarz^du
miejscowosc data
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Zat. nr 19 do protokotu lustracji

Zestawienie najnizszych i najwyzszych stawek optat eksploatacyjnych obowiqzujqcych w nieruchomosciach

eksploatowanych przez SpotdzielniQ w przeliczeniu na powierzchni uzytkowej w latach 2022-2024

UwagiWyszczegolnienie Jedn.Lp.

rok 2023 rok 2024rok 2022miary

Optata

najwyzsza

Optata

najnizsza

Optata

najwyzsza

Optata

najnizsza

Optata

najwyzsza

Optata

najnizsza

8 9 103 4 5 6 721

Ustalona optata eksploatacyjna od lokali mieszkalnych dia:

-cztonkow posiadaj^cych spotdzieicze prawo do lokalu

-cztonkow wtascicieli lokali

1.

2

1,47 zt

1,47 zt

1,94 zt

1,94 zt

3,54 zt

3,54 zt

4,01 zt

4,01 zt

1,19 zt

1,19 zt

1,51 zt

1,51 zt

2,51 zt

2,51 zt

2,83 zt

2,83 zt

1,43 zt

1,43 zt

1,94 zt

1,94 zt

3,50 zt

3,50 zt

4,01 zt

4,01 zt

m

2
m

2

-nie b^d^cych cztonkami wtascicieli lokali

-nabywcow spadkobiercow wtasnosciowego prawa do lokali

nie b^dqcych cztonkami spotdzieini

m

2
m

Ustalona optata eksploatacyjna od lokali uzytkowych dIa:2.

2

2,58 zt

2,58 zt

2,90 zt

2,90 zt

2,09 zt

2,09 zt

2,60 zt

2,60 zt

2,58 zt

2,58 zt

3,09 zt

3,09 zt

2,13 zt

2,13 zt

2,60 zt

2,60 zt

2,62 zt

2,62 zt

3,09 zt

3,09 zt

-cztonkow posiadajqcych spotdzieicze prawo do loklai

-cztonkow wtakicieli lokali

-nie b^dqcych cztonkami wtascicieli lokali

-nabywcow spadkobiercow wtasnosciowego prawa do lokalu

nie b^dqcych cztonkami spotdzieini 	

2,09 zt

2,09 zt

2,41 zt

2,41 zt

m

2
m

2
m

2
m

ZARZAD

Spotdzieini Mieszkaniowel W Bielsku Podlaskim
WHgp(«CT.^a^ Prezes Zar

JanElzbiet '

	Sporzqdzit:
Podpisy cztonkow Zarz^duData sporzqdzenia podpis



Zat^cznik nr 20 do protokotu lustracji
( I

Naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych

Lata

WyszczegolnienieLp
2023 r. 2024 r.2022 r.

1. Roczny wymiar optat na lokalach mieszkalnych w zt. 25 281 407,57 zt 28 569 520,63 zt 29 309 631,50 zt

552 853,05 ztStan naleznosci z tyt. optat na 31 .XII w zt. 704 584,03 zt 411 049,99 zt
2.

2,78% 1,43% 1,88%3. Wskaznik poziomu zadtuzenia poz. 2 : poz. 1 w %

Struktura naleznosci

- do 3 miesi^cy 122 741,42 zt 71 180,09 zt 87 896,57 zt

4.

145 210,09 zt 167 271,25 zt- ponad 3 - miesi^czne 146 095,60 zt

0,75% 0,87%% do poz. 1 1,06%

Liczba lokali zalegaj^cych z optatami ogotem 251 169 189

5.

- powyzej 3 m- cy 29 24 25

18 246. Liczba spraw skierowanych do sqdu ogotem 20

0 07. Liczba lokali z orzeczonq eksmisjq lokatorow 0

0 08. Liczba zrealizowanych eksmisji 0

11 104,13 zt 25 295,63 zt9. Naliczone odsetki (noty obci^zeniowe) 938,96 zt

9 200,38 zt 18 791,60 zt10 Uzyskane odsetki za nieterminowe regulowanie optat za

lokale

570,19 zt

specjalista pS.

WINDYKACJI ^LE»40SCI

Katarzy^ Duaa-Golec

ZARZAD

Spoidzieini Mieszkaniovf^ w Bielsku Pc^J’askim

WiceptezM Zarz^u Wicepra
Bielsk Podlaski

szenowicz Elzbi^sporz^dzit Podpisy Cztonkow-,datamiejscowosc



Zatqcznik nr 21 do protokotu lustracji
{ I

Naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych od lokali uzytkowych

Lata

WyszczegolnienieLP
2022 r. 2023 r. 2024 r.

1. Roczny wymiar optat na lokalach uzytkowych w zt. 2 992 689,89 zt 2 990 344,00 zt 2 971 451,27 zt

Stan naleznosci z tyt. optat na 31 .XII w zt.2.
150 429,19 zt 145 927,37 zt207 310,59 zt

5,03% 4,91%3. Wskaznik poziomu zadtuzenia poz. 2 poz. 1 w % 6,92%

Struktura naleznosci

- do 3 miesi^cy 32 290,90 zt 22 679,39 zt 37 024,56 zt

0,00 zt4. - ponad 3-miesi^czne 0,00 zt 0,00 zt

% do poz. 1 1,07% 0,75% 1,24%

Liczba lokali zalegaj^cych z optatami ogotem 33 30 24

5.

- w tym: posiadaj^cych zadtuzenia powyzej 3 m-cy 0 00

6. Liczba spraw skierowanych do s^du ogotem 2 0 0

7. Liczba lokali z orzeczon^ eksmisjq 0 0 0

8. Naliczone odsetki (noty obci^zeniowe) 3 897,29 zt 3 741,40 zt 4 008,88 zt

9.- Uzyskane odsetki za nieterminowe regulowanie

optat za lokale	

2 928,51 zt 4 447,08 zt 4 022,78 zt

SPECJALISTA DS.

WINDYKACJI NALEZNOSCI

ZARZAD
SpiiMzielni Meszkaniowalvy Bielsku Podiaskim

u Wicepfe2€|sfe73ij
Katarzyna Ouda-GolecBielsk Podlaski

Wk

Podpisy Cztonkow Zarz^dudata sporz^dzitmiejscowosc rszenowicz Elzbieat;^'
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Zat. Nr 22 do protokotu lustracji

Koszty i przychody pozostatej dziatalnosci gospodarczej (opodatkowanej) za lata 2022-2024
rok 2022 rok2023 rok 2024

l.p. wyszczegolnienie
plan wykonanie plan wykonanieplan wykonanie

Koszty pozostatej dziatalnosci gospodarczej w zt, w

tym: 900 084,87 895 606,83 1 007 779,89 1 002 766,07 939 123,26 934 451,01

koszty wykonastwa wtasnego 36 955,86 36 772,00 73 146,90 72 782,99 68 583,30 68 242,09

koszty pozytkow 42 915,86 42 702,35 42 473,20 42 261,8971 216,59 70 862,28

1. koszty dziatalnosci kulturaino- wychowawczej 4 025,30 4 005,27 3 128,84 3 113,27 2 783,39 2 769,54

koszty lokali uzytkowych i garazy 485 077,82 568 729,80 565 900,30 562 873,99 560 073,62487 503,21

koszty finansowe 47 617,32 47 380,42 36 401,52 36 220,42 16 991,30 16 906,77

koszty operacyjne 33 411,69 104 464,64 103 944,92 57 832,52 57 544,8033 578,75

koszty zarzqdu 218 097,35 178 992,33 178 101,82 187 585,56 186 652,30219 187,84

Podatek dochodowy od osob prawnych CIT 248 202,00 184 881,00 186 924,00 204 330,00 232 785,00229 034,002.

Przychody pozostatej dziatalnosci gospodarczej, w tym: 1980 838,17 2 021 263,45 2 014 546,20 2 055 659,382 105 528,64 2 148 498,61

63 296,00 64 587,76 69 158,11 70 569,50optaty z ustug 42 745,77 43 618,13

pozytki 223 736,67 228 302,72 156 913,37 160 115,68 173 022,65 176 553,72
3.

przychody dziatalnosci kulturaino- wychowawczej 12 706,50 13 798,40 14 080,00 16 679,60 17 020,0012 452,37

przychody od lokali uzytkowych 1 697 445,97 1 665 132,29 1 699 114,581 724 256,97 1 759 445,89 1 663 497,05

przychody finansowe 43 621,77 39 355,7646 220,98 47 164,27 42 749,33 40 158,94

przychody operacyjne 41412,27 51 197,7956 115,88 57 261,10 40 584,02 52 242,64

Wyniki netto do podziatu (3-1-2) 1 004 689,78 788 177,28 831 573,38 871 092,94 888 423,37976 409,774.

kierowmk

UZIALU I^Mv]CTr)\VOSCl

Ewashtoruk

Sporzqdzit: E. Sidoruk

data sporzqdzenia i podpis Podpisy Cztonkow Zarz^du

Bielsk Podlaski, 07.11.2025 r.

ZARZAD
iiw Bielsku PodiaskiniSp6dzielni Mieszkank

^Zafzadu PfezesZarz^

jenowicz



» (

Zaf. Nr 23 do protokotu lustracji

WYNIKI NA WSPOLNOTACH ZA 2022 R.

WYNIK

BRUTTO

PODATEK WYNIK

NETTO

Koszty

Zarz^du
Przychody Kosztyl.p. Nazwa

19%

22 201,82 4 218,35 17 983,47Wspolnota Kamienica Ratuszowa 16 890,70 3 982,3643 074,881

3 556,85 16 373,42 3 110,95 13 262,47Wspolnota Kamienica Ratuszowa II 38 472,44 18 542,172

Wspolnota "tqcznosc" Mickiewicza 41 1 449,90 10 361,31 1 968,65 8 392,6615 682,74 3 871,533

5 604,24 44 245,64 8 406,67 35 838,97Wspolnota "Mickiewicza 190 B i 190C 60 617,75 10 767,874

Wspolnota "Pod Gruszq' 9 452,37 3 004,20 20 038,11 3 807,24 16 230,8732 494,685

17 597,55 113 220,30 21 511,86 91 708,44190 342,49 59 524,64razem

Podpisy Cztonkow ZarzqduBielsk Podlaski, dn. 17.03.2023 r.

Sporz. E. Sidoruk

ZARZAD
KIEKOWNIK

DziALu ksu^;£;o\vosci
w Bietsku Podlaskim

Sp6ldzietni Mieszkani
Pre:

Ewi/yf^ruk
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Zat. Nr 24 do protokotu lustracji

WYNIKI NA WSPOLNOTACH ZA 2023 R.

WYNIK

BRUTTO

Koszty

Zarz^du
Przychodyl.p. PODATEK 19% WYNIK NETTONazwa Koszty

Wspolnota Kamienica Ratuszowa I 25 825,85 4 906,91 20 918,9451 259,31 20 820,12 4 613,341

Wspolnota Kamienica Ratuszowa II 24 056,19 3 515,67 11491,15 2 183,32 9 307,832 39 063,01

Wspolnota "tqcznosc" Mickiewicza 41 15 643,68 8 968,45 1 407,93 5 267,30 1 000,79 4 266,513

Wspolnota "Mickiewicza 190 B i 190C 60 639,80 16 195,26 5 457,58 38 986,96 7 407,52 31 579,444

Wspolnota "Pod Gruszq 29 506,76 16 201,60 2 655,61 10 649,55 2 023,41 8 626,145

86 241,62 17 650,13 92 220,81 17 521,95 74 698,86196 112,56razem

Bielsk Podlaski, dn. 12.11.2025 r.

Sporz. E. Sidoruk

Podpisy Cztonkow Zarzqdu

KIKUOWMK

DZIALU KS^|-;^OWOSCI
ZARZ^D

i*B«lskuPodlasklmSp6tdzielni Mieszkank
Ewa/Suloriik



Za\. Nr 25 do protokoiu lustracji
WYNIKI NA WSPOLNOTACH ZA 2024 R.

WYNIK

BRUTTO

PODATEK WYNIK

NETTO
l.p. Nazwa Przychody Koszty Zarz^duKoszty

19%

Wspolnota Kamienica Ratuszowa I1 45 047,29 23 305,21 4 054,26 17 687,82 3 360,69 14 327,13

Wspolnota Kamienica Ratuszowa II2 49 022,89 28 032,90 4 412,06 16 577,93 3 149,81 13 428,12

Wspolnota "tqcznosc" Mickiewicza 413 16 519,78 13 200,02 1 486,78 1 832,98 348,27 1 484,71

Wspolnota "Mickiewicza 190 B 190C4 64 508,70 24 529,32 5 805,78 34 173,60 6 492,98 27 680,62

Wspolnota "Pod Grusz^5 34 962,03 20 782,40 3 146,58 11 033,05 2 096,28 8 936,77

Wspolnota Wyszynskiego 2 I 2A6 47 547,47 223,05 4 279,27 43 045,15 8 178,58 34 866,57

257 608,16 110 072,90 23 184,73 124 350,53 23 626,60 100 723,93razem

Bielsk Podlaski, dn. 12.11.2025 r.

Sporz. E. Sidoruk

Podpisy Cztonkow Zarzqdu

kikrowmk

D/.I.VUJ KSLIv(^)\VOSCI
C-La P

EwaA'iff^uk
zarzad

Sp6Wzie)ni Mteszkaniowfflw Biolsku PodlasWm
Wic^ezes^afz^ WiwpfBze

ElZbiet



Zal^cznik Nr 26 do protoko^u lustracji

Wykaz przegiqdow w budynkach bedqcych w zarzqdzie Spotdzieini Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim

przeprowadzonych w latach 2022 - 2024, zgodnie z art. 62 Ustawy Prawo Budowlane

PRZEGLADY WYKONANE W 2022r

Rodzaj przeglqdu

Okresowa kontrola stanu

technicznego wartosci

uzytkowej obiektu

budowlanego

Rodzaj przegiqdu Kto przeprowadzit Uprawnienie Umowa

Cezary Szerszenowicz 17-100
Bielsk Podlaski ul.Konwaliowa Uprawnienia budowlane

PDL/0019/OWOK/04Roczny 18

Stan techniczny instalacji

urzqdzeti stuz^cych
ochronie srodowiska

GorskaAnna 17-100 Bielsk

Podlaski ul.Kazimierzowska 8
m.31

Uprawnienia budowlane
PDL/0121/OWOS/08Roczny

Mistrz kominiarski

uprawnienia Nr 0382.

Swiadectwo kwalifikacyjne
472-IIIE-95/18 i472-IIID-

42/18

Okresowa kontrola

instalacji gazowych

przewodow kominowych

Ustugi Kominiarskie Slawomir
Siebiesiuk 17-100 Buelsk

Podlaski ul.Miodowa 16 Umowa Nr 09/08/2022rRoczny

PRZEGLADY WYKONANE W 2023r

Rodzaj przegiqdu

Okresowa kontrola stanu

technicznego instalacji

elektrycznej	

Rodzaj przegladu Kto przeprowadzil Uprawnienie Umowa

ELECTRO BIELSK Ignacy

Grzybowski 17-100 Bielsk

Podlaski ul Kilitiskiego 64

Uprawnienia budowlane
BL/28/74 Umowa Nr 04/04/2023Pi^cioletni



(

Okresowa kontrola stanu

technicznego wartosci

uzytkowej obiektu

budowlanego

Michal Tomczak zam. 20-224

Lublin ul.Nagietkowa 6/4

Uprawnienia budowlane
LUB/0359/WBKb/16Pi^cioletni Umowa Nr 03/04/2023

Stan techniczny instalacji

urz^dzen stuz^cych
ochronie srodowiska

GorskaAnna 17-100 Bielsk

Podlaski ul.Kazimierzowska 8

m.31

Uprawnienia budowlane
PDL/0121/OWOS/08

Umowa ziecenie z dnia

14.04,2023Pi^cioletni
Mistrz kominiarski

uprawnienia Nr 0382.

Swiadectwo kwalifikacyjne
472-IIIE-95/18 i472-IIID-

42/18

Umowa 12/09/2023 z

dnia 01.09.2023 ri

Umowa 13/09/2023 z

dnoia 06.09.2023r.

Okresowa kontrola

instalacji gazowych

przewodow kominowych

Ustugi Kominiarskie Stawomir
Siebiesiuk 17-100 Buelsk

Podlaski ul.Miodowa 16Roczny

PRZEGLADY WYKONANE W 2024r

Rodzaj przegiqdu

Okresowa kontrola stanu

technicznego wartosci

uzytkowej obiektu

budowlanego

Rodzaj przegiqdu Kto przeprowadzit Uprawnienie Umowa

Cezary Szerszenowicz 17-100
Bielsk Podlaski ul.Konwaliowa Uprawnienia budowlane

PDL/0019/OWOK/0418Roczny

Stan techniczny instalacji

urz^dzeh stuz^cych
ochronie srodowiska

GorskaAnna 17-100 Bielsk

Podlaski ul.Kazimierzowska 8

m.31

Uprawnienia budowlane
PDL/0121/OWOS/08Roczny

Mistrz kominiarski

uprawnienia Nr WDK-444-9-
10/92 Swiadectwo

kwalifikacyjne 472-IIIE-160/21
i472-IIID69/21

Okresowa kontrola

instalacji gazowych

przewodow kominowych

Spotdzielnia Pracy Kominiarzy
20-301 Lublin ul.Bronowicka 7

Umowa Nr 9/09/2024 z

dnia 02.09.2024r.Roczny

Bielsk Podlaski

12.11.2025r. ZARZADsporz^dzita;^ Danuta Tworkowska
i w Bielsku PodlaskimSpoWzieIni Mieszkanio^

Prezes Zarz^^'Jice

[/

Elzbiit^^ 6rJhowia



Zal^cznik nr 27 ( protokolu lustracji(

Gospodarka funduszem remontowym w zasobach mieszkaniowych ogolem
Lata

Lp. Wyszczegolnienie
2022 r. 2023 r. 2024 r.

1. Potrzeby remontowe ujawnione w toku przegigdow budynkow na l^czn^ kwot^

Fundusz remontowy b^d^cy w dyspozycji 4 101 781,31 9 815 827,814 112 091,57

338 766,29- Stan funduszu remontowego na 01.1. 14 597,51 36 450,35
2.

- odpisy na fundusz remontowy naliczone w ci^zar kosztow 4 097 494,06 4 065 330,96 4 271 503,56

5 205 557,96- inne zwi^kszenia funduszu remontowego 0,00 0,00

Naklady poniesione przez Spotdzieini? na zaspokojenie potrzeb remontowych

budynkow, w zt:
4 075 641,22 3 763 015,02 9 640 814,36

3.
110 045,09 541 764,89- na docieplenie scian zewn^trznych 1 558 727,18

986 563,39- remonty dachow 771 815,22 1 031 712,88

640 709,29 174 238,67- roboty drogowe 476 593,03

- remont klatek schodowych 20 495,34 426 225,89 210 172,85

39 620,23 32 903,35- wymiana stolarki 38 150,95

128 765,37 430 607,12- instalacja wodoci^gowa 21 533,77

93 054,52- instalacja c.o. c.w. 353 392,79 229 124,74

138 881,15- place zabaw 145 543,33 235 210,10

89 711,85 60 368,57 26 674,00- zagospodarowanie terenu zieleni^

0,00- monitoring osiedlowy 1 098,01 0,00

- instalacje fotowoltaiczne 18 565,01 323 509,08 6 602 667,94

0,00- smietniki 12 800,75 47 993,11

567 213,99 489 730,67 403 286,48- inne tytuty

4. Stan funduszu remontowego na 31.XII 36 450,35 338 766,29 175 013,45

KIEROWMK

l)/.l.\t.U ksil;<7T)\\osci ZARZAD

SpbWzielni Mieszkaniow^ w Bteteku PodtasJdm
Prezes^Ewii $im>ruk

tiukBielsk Podlaski dn. 21.10.2025 r. Ewa^idoruk

Podpisy Czlonkow Zarz^dumiejscowosc data sporzgdzit



Sl'OKDZIELNIA MIESZKANIOVVA

w Rielskii I’odlaskim

ul. 11 Listopnda 10

tci. (OHS) 731-20-0(1, fax (OHS) 731-20-10
NIP: 543-020-01-12, Nr KRS 00000 40045

17-100 Blelsk PridSTiki

Informacja

z dzialalnosci spoleczno-wychowawczej

prowadzonej przez Osiedlowy Dom Kultury

Spoldzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim
w 2024 roku.

Dzialalnosc spoleczno-wychovvawcza Spoldzielni Mieszkaniowej prowadzona jest na bazic

Osiedlowego Domu Knltury, ktory czynny Jest przez 5 dni w tygodniu.

W Osiedlowy in Domu Kultury, tak Jak w latach poprzednich. zatrudnione sg 2 osoby na pelnym

etacie oraz instruktor muzyk na umow^-zlecenie.

Dz.ialalnosc Osiedlowego Domu Kultury prowadzona Jest na podstawie rocznego planu pracy

ODK i odrybnych planow pracy kol zainteresowan oraz. Klubu Seniora, Pracowni Modelar-

skiej, Pracowni PlastyczneJ ..Wspolna pasja”.

State formv pracv ODK

I, Zaj^cia inuzyczne (odbywaly si^ 2 dni w tygodniu) prowadzgca Justyna Porze-

zinska

grupa szkolna (podstawowa) sroda - 20 osob

grypa szkolna (srednia) sroda - 15 osob

solistki (osoby dorosle) - piatek 10 osob

II. Zajfcia plastyczne (odbywaly si§ 3 razy w tygodniu) prowadzgca Alina Pacliwi-
cevvicz

grupa najmlodsza - poniedzialek (10 osob)

grupa mlodsza - wlorek (11 osob)

grupa starsza - czwartek (5 osob)

III. Kolo plasty kow „WSPOLNA PASJA” prowadzgcy Piotr Kozlowski

- kazdy pigtek (10 osob)

IV. Klub modelarski „KARTONOWY TIJR” prowadzgcy Krzysztof Gliwa
- wtorki i czwartki (12 osob)

V. Klub Seniora

w kazdy pigtck (35 osob)

1



VI. Klub Amazonek

- raz \v m-cu (40 osob)

ORGANIZACJA TURNIEJI, KONCERTOW

I IMPREZ OKOLICZNOSCIOWYCH, WYSTAW ORAZ DZIALALNOSC KEL-

TURALNO - ROZRYWKOWA

* Osiedlowy Dom ICultury na czas trwania ferii zimowych przygotowat w ramach akcji

„Zima w miescie” zajecia i imprezy dla dzieci w wieku od 6 do 16 lat. W pierwszym

dniu organizacyjnym: przywitanie, podzial na grupy oraz odbyt sie „Maly Festiwal Pio-
senki |Zimowej”. 23.01. gry i zabawy z grupa animacyjna ANJO oraz dekorowanie ba-

lonami pomieszczen ODK. Kolejny dzien to spacer po miescie z sesja zdjeciowa oraz

„K.ino feryjne” (Akademia Pana Kleksa). 26.01. „Unitalentowy dzien”. Uczestnicy pre-
zentowali swoje „talenty” i po oeenie Jury zostaly nagrodzone upominkami. 29.01.

uczestnicy zajec „szaleli” w Sali Gier i Zabaw „Wesolandia”. W pozostaJych dniach pro-

wadzono gry terenowe „Karteczki szczescia”, rozgrywki w pilkarzyki, cymbergaja oraz

gry planszowe. Kazdego dnia by! tez taniec i spiew. Wycieczka autokarowa do Bialego-
stoku w „Jumper Park” dostarczyla wiele wspanialych wrazen. Na zakonczenie byl
„stodki poczf^stunek”. W zajeciach i imprezach uczestniczyJo 80 dzieci.

* W dniach 10-12 maja br. odbyJ sie konkurs „Bielska Majowka Modelarska”-2024 zor-

ganizowana prze Nlub Modelarski „Kartonowy Tur” dzialajgcy przy Osiedlowym Domu

Kultury Spoldzielni Mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim. W konkursie udzial: wzielo
109 modelarzy z kraju i za granicy (Litwa, Szwecja). Na Sali gimnastycznej w SP nr 3

wystavviono 401 modeli konkursowych. Zwyciezcy otrzymali nagrody i puchary a pozo-

stali uczestnicy pamiatkowe upoininki. W imprezie uczestniczylo ok. 450 osob (wysta-
wiajacy i zwiedzajacy).

* w Dniu Dziecka ODK zorganizowat impreze dla dzieci i rodzicovv z osiedli mieszka-

niowych SM. Uczestnicy zostali podzieleni na grupy, Jedna grupa grala z rodzicami
w gry sprawnosciowe (pilkarzyki, cymbergaj), a druga w wielkiej kopule ogladaJa filmy

w „Kinie sferycznyin”. Nastepnie grupy sie wymieniafy, a na zakonczenie kazde dziecko

otrzymalo slodki upominek oraz nagrody ksiazkowg, rodziee zas zostali poczestovvani

kawa i herbata w nagrode za aktywne uczestnictwo wraz z dziecmi w konkursach i roz-

grywkach. W imprezie uczestniczylo 85 dzieci i 30 rodzicow.

* W dniach 24.06 do 05.07 br. Osiedlowy Dom Kultury SM zorganizowal cykl zajec

i imprez dzieciom i mlodziezy w ramach akcji „Lato w miescie-2024”. W zajeciach
i imprezach uczestniczylo 83 dzieci w wieku od 6 do 17 lat. W pierwszym dniu po po-
witaniu i przedstawieniu planu zajec oraz regulaminu oraz podzial na 4 grupy, wykony-

waly „logo grupy” w formie plastycznej. Kolejny dzien to film w ramach „kina wakacyj-
nego” w BDK (Istoty fantastyczne) oraz lody tradycyjne u p. Jankowskich. 26.06. „bez-

pieczne wakacje” - prelekcja oraz pokaz funkcjonariuszy policji oraz pokazy Strazy Po-
zarne w parku miejskim. 27.06. wycieczka autokarowa do parku agroturystycznego



„Bora zdroj’' (warsztaty, zabawy, konkursy, ognisko i kieibaski). 28.06. „Wakacyjny

dzien osiedla” - plac zabaw przy ODK, a w programie: Fotobudka, Strefa imprez: zjez-

dzalnie, zamek do skakania, wielkie banki mydlane, wykrecanie balonow. Oblegany

przez dzieci byl „Kacik malowania twarzy”, prowadzono konkursy z nagrodami, anima-
cje, serwowano popcorn oraz stodki pocz^stunek, a takze pyszne kietbaski z rozna. 01.07.

„Wakacyjne igraszki” (park miejski) animacje, konkurencje sportowe i zr^cznosciowe.
03.07. „Lad)), inorza, oceany” - Park Rozrywki, wycieczka autokarowa do m. Dorozki,

a w programie: baseny, zjezdzalnie, park linowy, lodeczki oraz kule wodne i opowieki

morskie. 04.07. kolejna wycieczka autokarowa do Bialegostoku ,Jumper Park”-zabawy

rekreacyjne i sportowe. 05.07. „Do zobaczenia” - final polkolonii, a w programie; „Miss
Wakacji - 2024”, prezentacje grup artystycznych, wr^czenie nagrod i wyroznien,

wspolna fotografia.

* W dniu 24 pazdziernika br. w Sali widowiskowej ODK odbyl sie specjalny koncert

z okazji Dnia Seniora. W pierwszej czesci koncertu wystapily Tosia Luczaj i Dominika
Zukowska z grupy wokalnej ODK zas w drugiej czesci wystapili artysci Opery i Filhar-

monii Bialostockiej ze wspanialym repertuarem popularnym, ktory to wzbudzil owacje
na stojaco zebranej publicznosci. W trakcie koncertu przeprowadzono losowanie upo-

minkow-niespodzianek dla zebranych gosci. W imprezie uczestniczylo 56 os6b.

* 15 pazdziernika odbylo sie uroczyste spotkanie z okazji 20-lecia dzialalnosci Klubu
Amazonki. Bylo wiele wspomnien sentymentalnych ale tez piosenki biesiadne a wszyst-

kim Paniom wreczono upominki ufundowane przez Sp61dzielni«^ Mieszkaniowa w Biel-

sku Podlaskim. W imprezie uczestniczylo 40 pan z klubu.

* 19.10.2024. w salce konferencyjnej odbyl sie pokaz klejenia modeli kartonowych pro-

wadzony przez instruktorow pracowni modelarskiej „Kartonowy Tur” przy ODK. Ro-
dzice wraz z dziecmi z wielkim zainteresowaniem i cierpliwoscia starali sie wykonac

przygotowane modele a instruktorzy nagrodzili zestawami nowych modeli. W imprezie

uczestniczylo 18 osob.

W listopadzie i grudniu br. odbyl sie remont gruntowny pomieszczen ODK.

Sporzadzil: Andrzej Dluzewski

Za zgodnoic z orvginatem

dnia A,I
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PLANOWANIE WYKONANIE PLANOWANIE
PLAN K0SZT6W ODK NA 2024 ROK rOznica ZMIANA

2024 2024 2025

505-51 KOSZTY OSOBOWE 161 570,00 zl 169 090,45 z» 203 286,85 zl 34 196,40 zt 20,2%7 520,45 zt

wynagrodzenia 119 370,00 zl 156 952,00 zt 35 525,05 zt 29,3%121 426,95 zt 2 056,95 zt

narzuty na wynagrodzenia 19 300,00 zt 20 557,58 zt 1 257,58 zt 21 634,85 zt 1 077,27 zt 5,2%

odpis na Z.F.6.S. 4 400,00 zt 4 834,29 zt 434,29 zt 5 000,00 zt 165,71 zt 3,4%

koszty BHP 2 500,00 zt 5 352,49 zt 2 852,49 zt 2 700,00 zt 2 652,49 zt -49,6%

umowy ziecenia (wynagr. narzuty) 16 000,00 zt 16 919,14 zt 80,86 zt 0,5%919,14 zt 17 000,00 zt

KOSZTY UTRZYMANIA POMIESZCZEN ODK505-52 37 868,16 zt 39152,96 zt 1 284,80 zt 40 128,49 zt 975,53 zt 2,5%

podatek od nieruchomosci 3 642,86 zt 3 826,59 zt 183,73 zt 3 875,04 zt 48,45 zt 1,3%

wieczyste uzytkowanie 6 888,18 zt 6 888,03 zt 0,15 zt 6 888,03 zt zt 0,0%

ustugi komunalne 500,00 zt 104,6%244,35 zt 255,65 zt 500,00 zt 255,65 zt

energia ciepina 15 000,00 zt 17 373,35 zt 2 373,35 zt 17 000,00 zt 373,35 zt -2,1%

energia elektryczna 1 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 ztzt

amortyzacja zasobow lok. 7 137,12 zt 0,0%7 155,42 zt 18,30 zt 7 155,42 zt zt

ubezpieczenie mienia 200,00 zt 2,6%204,71 zt 4,71 zt 210,00 zt 5,29 zt

inne koszty (najem mat, wymiana butli, czyszczenie

odkazanie klimatyzacji, okresowa kontrola wentylacji)
3 500,00 zt 3 460,51 zt 39,49 zt 3 500,00 zt 39,49 zt 1,1%

505-53 KOSZTY IMPREZ 52 000,00 zt 46 772,24 zt 5 227,76 zt 55 000,00 zt 8 227,76 zt 17,6%

505-53 IMPREZY KULTURALNE- BIELSKA MAJOWKA 12 269,96 zt 15 000,00 zt 2 730,04 zt 22,2%

SPONSORING IMPREZY 4 200,00 zt 4 200,00 zt 4 000,00 zt 200,00 zt -4,8%

505-54 POZOSTALE KOSZTY 17 700,00 zt 77 371,44zt 59 671,44zt 17 000,00 zt 60 371,44zt -78,0%

materiaty bezposrednie 12 000,00 zt 15 540,38 zt 3 540,38 zt 10 000,00 zt 5 540,38 zt -35,7%

ustugi obce 1 000,00 zt 42,9%700,00 zt 300,00 zt 1 000,00 zt 300,00 zt

amortyzacja 6T drobnego sprz^tu 2 700,00 zt 3 675,08 zt 975,08 zt 3 000,00 zt 675,08 zt -18,4%

remonty bezposrednie pomieszczeh ODK 54 925,34 zt 54 925,34 zt 18 000,00 zt 36 925,34 zt -67,2%

inne koszty (rozmowy telefon., srodki czystosci, abonament
TV- radio)

2 000,00 zt 2 530,64 zt 3 000,00 zt 469,36 zt 18,5%530,64 zt

RAZEM 269 138,16 zt 328 187,09 zt 59 048,93 zt 311 415,34 zt 16 771,75 zt -5,1%

Za zgodnosc z orYginatem

dnia

WICEPREZES ZARZADUlds. EKONOMICZNYCP

GtOWNY K I^GOWY
Przychody z najmu pomieszczen 17 020,00

mV
Elzbietapober



Zarzijdzenie wewn^trzne

z dnia 21 grudnia 2022 roku

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniovvej w Bielsku Podlaskim zgodnie z ustavv<| o
rachunkowoki z 2019 roku (D/.U. 2019, poz. 351) zarzj|dza si? przeprowadzenie

inwentaryzacji rocznej za 2022 rok.

Powolujemy Koinisj? invvenlaryzacyjni^ w skladzie:

1. Miroslaw Kosecki - przewodnicz^cy
2. Ewa Sidoruk - czlonek

i zespoly spisowe
Zespol spisowy nr 1 w skladzie;

1. Andrzej Sylwestruk - przewodnicz^cy

2. Kinga E3oro\vska - czlonek
3. Halina Smyk - czlonek

Zespol spisowy nr 2 vv skladzie;
1. Danuta Tworkowska - przewodniczacy
2. Irena Antoniuk - czlonek

3. Elzbieta Filipiuk - czlonek

Na konlrolerow spisowych powotuje si? ;
1. 1 lalina Jozwiuk - przewodniczaca
2. Sebastian Wieremiejuk - czlonek

celu ustalenia stanow rzeczywistych skladnikow niaji,|lku inwentaryzacj?

przeprowadzi si? wedlug zasad;

- inwentaryzacj a z natury skladnikow niaji^lku,
- inwentaryzacja potwierdzenie said,

- inwentaryzacja w drodze weryfikacji.
● Terminarz spisow inwentaryzacyjnych okreslony jest w zal^jczniku do zarzadzenia.
● Osoby materialnie odpovviedzialne zobowiazuje si? do odpowiedniego przygotowania

do inwentaryzacji rejonow spisowych.

■ Zawiesza si? urlopy wszystkich pracownikow materialnie odpowiedzialnych. czlonkow
komisji inwentaryzacyjnej i zespolow spisowych w okresie, w ktorym przypadaja
czynnosci inwentaryzacyjne przewidziane liannonogramem spisow.

● Po zakohczeniu czynnosci inwentaryzacyjnych przewodniczacy komisji
inwentaryzacyjnej zlozy sprawozdanie kohcowe z przebiegu inwenlarv’zacji w terminie
14 dni od zakohczenia inwentaryzacji.

■ Wyniki inwentaryzacji zostana zatwierdzone pizez Zarzad Spoldzielni.
● Odpowiedzialny za sprawny, lerminowy i prawidlow'v przebieg czynnosci

inwentaryzacyjnych jest przewodniczacy komisji inwentaryzacyjnej .

♦ Nadzor nad prawidlowoscia, komplelnoscia i lerminowoscia spisow

inwentaryzacyjnych powierza si? Glownemu Ksi?gowemu.

● W



Do wiadomosci otrzymuj^;
1, Komorka samorzcfdowa

2. Przewodniczacy komisji inwentaryzacyjnej
3. Przewodniczacy zespolow spisowych
4. Przewodniczi^cy zespolii kontroli
5. Giowny Ksi^gowy

6. Osoby materialnie odpowdedzialne

Zarz^d Spoldzielni Mieszkaniowej

Zatwierdzono na posiedzeniu

Zarj^du Spoldzielni Mieszkaniowej
w Bielsku Podiasklm ,

tw

Za zgodnosc z oryginafem

dnia //.7..I

I^DLlPREZES Z
;

]an Konf^ofruk



Zalijcznik nr. 1

Do zarz^dzenia wewn^trznego z dnia 21 grudnia 2022 roku

W sprawie przeprowadzenia inwentarjzacji rocznej

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniovvej zarzcjdza przeprowadzenie inwentaryzacji rocznej

nastepujc^co:

Zespoi spisovvy nr. 1 w skladzie:

1. .Andrzej Sylwestruk - przewodnicz^cy
2. Kinga Borowska - czlonek
3. Halina Smvk - czlonek

1, Srodki pieni^zne w kasie -31.12.2022r,

2. l^aliwo w jednostkach sprz(^to\vo - transportowych -31,12.2022r,

Zespoi spisowy nr. 2 \v skladzie:
1. Danuta Tworkowska - przewodnicz<|cy
2. Irena Antoniuk - czlonek

3. Elzbieta Filipiuk - czlonek

1. Inwentaryzacji aktywow - srodki trwale w budowie.

2. Funduszy spoldzielni droga porownania danych ewidencji ksi^gowcj z danymi
wynikaj^cymi z posiadanej dokumentacji, a takze ich analizy i weryfikacji wedlug
stanu na dzieii 31 grudnia 2022r.,

Inwentaryzacji w drodze uzgodnienia i potwierdzenia said srodkow pieniiatych na
rachunkach bankowych, oraz potwierdzenie said stanu naleznosci i zobowigzaii powierza sig
dla pionu finansowego.

Zarztjd SM;
Zatwlerdiono na posledzeniu

Zarjqdu Spdtdzieini Mieszkaniovvej
w Bielsku Podlaskim

	 	w dni

.7.P zRodno^c z oryginatem

dnia ...A /



SPOtD'ZIELNIA MIESZKANIOWA
Biclsku Podlaskiiii
ul. 1 l-istopada 10

tel. (085) 731-20-00, fax (0H.5) 731-20-10
NIT: 543-020-01-12, Nr KRS 00000 40845

17-100 BielskPo(ila«l<i

W

Zal^cznik Nr

do protokohi lustracji

Protokdt

kontroli kasy 'Q.

ul. 1^!!^

przeprowadzonej w dniu. . od godz. .1../?Ado godz..E’
w.

o'!

w obecno^ci:

kasjera Pani/Pana	

kontromj^y .... lustrator S.R.Z.R w Bialymstoku

z udziaiem osoby wj'znaczonej przez Zarz^d Spdldzielni

dokonali przeliczenia stanu gotdwld w kasie, ustalaj^c, iz znajdow^ si? w niej:

a) banknoty o nominale:

- lOztszt

- 20 zi szt.

- 50 zi szt

- 100 zi szt ...(I'A o wartosci zi

- 200 zk szt L 0 warto^

o warto^i

	 .. o wartosc

0 wartosci.... zi

... zi

Razem:, 2^.. zi

b) bilon o nominale:

- 5 zi szt

- 2 zi szt 2)
- 1 zi szt

- 0,50 zi szt ..k
- 0,20 zi szt ..ilk. owarto^i
- 0,10 zi szt

- 0,05 zi szt ...^A

- 0,02 zi szt

- 0,01 zi szt ..2&

tio. o warto^i

o wartotei

zi

zi

ito... 7k0 wartosci

AM0 wartosci zi

Ufi... zi

.k2>.Q... zio wartoici...

o warto^i...

0 wartosci....

0 wartosci....

.W.i).... zi

zl

.... zi...v.iJ.:

Razem; 		 ziin iSL.

Ogoiem stan gotowld w lie wyniosi (a+b):.. zi (siownie:.

.....Vk	 )

W'ICEPREZES WRZ^Oy ds, EKONOMICZNyCH
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Pozostalo^c gotowki z dnia poprzedniego wg Raportu Kasow^go Nr M M z dma

ziotych:

przychody zl

rozchody zi

Stan Kasy wg Raportu Kasowego

wynosi; 	

Stwierdzono niedobor/nadwyzk?

LM...31\

Nr z dnia

ti'di zJ (siownie: ".TTin	

, ktore opisano w Raporcie Kasowym Nr MM Ml z dnia..Q3..M..^.lA

Pogotowie kasowe ustalono/nie ustalono decyq^Zarz^du Spoldzielni z dnia

w wysokosci zi.

Ostatnie dokumenty zrodiowe (asygnaty kasowe)

0 numerach: - KP Nr ...dl.i..... z dnia ..0£.Ai..lilCl}.X..
- KW Nr ....lak.... z dnia

Ostatnie numery czekow: - gotdwkowego	

rozrachunkowego

Uwa^ o stanie zabezpieczenia pomieszczenia ka^:	

z dnia

z dnia

Inne uwagi:

Protokoi niniejszy zostal sporz^dzony w jednobrzmi^ycli egzemplarzach i podpisany po

uprzednim przeczytaniu. Jeden egzemplarz pozostawiono w lustrowanej Spdldzielni.

Podpis osoby materialnie

odpowiedzialnej (kasjera)
>. V

Podpisy:

- osob/y wyznaczonych przez Zarz^d

- lustrujqcego LNSTRATOR

Mi na-dimu^i w icz
KRS Xr 483/95)pr.



Zal^cznik Nr 31 do protokohi lustracji

Stan funduszy podstawowych w okresie obj^tym lustracji

Wyszczegolnienie

Fundusz udziatowy stan na 01.01.

- zwi^kszenie

- zmniejszenie
Fundusz udziatowy stan na 31.12.

Fundusz zasobowy stan na 01.01.
- zvvi^kszenie

Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024

565.096,56570.596,66 566.996,56

0,00 0,00 0,00

3.600,01

566.996.65

1.900,00

565.096,56

3.600,20

561.496,36

2. 693.159,50

413.159.82

176,69

1.106.142,63

1.106.142,63714.975,52

8.042,01

29.858,03

693.159.50

0,00

774,41

1.105.368,22
- zmniejszenie

Fundusz zasobowy stan na 31.12.
3. Fundusz zasobow mieszkaniowych

stan na 01.01.

2.424.002,94 2.351.396,482.419.850,03

- zwi^kszenie

- zmniejszenie

Fundusz zasobow mieszkaniowych
stan na 3 1.12.

28.248,84

32.401,75

2.419.850,03

0,000,00
78.951,12

2.272.445,36

68.453,55

2.351.396,48

4. Fundusz z aktualizacji wyceny stan
na 01.01.

- zwi^kszenie

- zmniejszenie

Fundusz z aktualizacji-wyceny stan
na31.12.

35.422.264,20 35.447.750,91 35.034.591,09

25.486,71 0,00 7.379,50

0,00 413.159,82

35.034.591,09

0,00

35.447.750,91 35.041.970,59

5. 400.016,95 353.607,05 339.704,52Fundusz wktadow mieszkaniowych
stan na 01.01.

- zwi^kszenie

- zmniejszenie

Fundusz wkiadow mieszkaniowych
stan na 3 1.12.

0,00 0,00 0,00

46.409,90

353.607,05

13.902,53

339.704,52

32.031,25

307.673,27

6. Fundusz wkladow budowlanych stan
na 01.01.

- zwi^kszenie

- zmniejszenie

Fundusz wktadow budowlanych stan
na31.12.

10.663.228,58 9.106.756,12 7.684.539,91

58.500,58

1.584.972,78

9.106.756,12

8.499,17

1.430.715,38

7.684.539,91

29.968,90

1.471.704,14

6.242.804,67

7. Fundusz wktadow zaliczkowych
stan na 01.01.

- zwi^kszenie

- zmniejszenie

Fundusz wktadow zaliczkowych
stan na 3 1.12.

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

INSPr:

Elzhi^^a^tpl.tk
Data sporztjdzenia podpis

Sporz^dzit

Podpisy cztonkow Zarztjdu

lDZAI
w Bielsku PodlasWm

Zafz^ Preze*^
Spbtdzielnl Mieszkank

WIceprK^
Wk
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Zat. Nr 32 do protokotu lustracji

Koszty zarzqdu ogolnego spotdzieini t zrodta ich sfinansowania za lata 2022- 2024
rok 2024rok 2023rok 2022

l.p. wyszczegolnienie
wykonanieplan wykonanie plan wykonanie plan

1. Koszty ogotem, w tym: 2 853 819,79 3 051 119,78 2 991 293,902 800 564,70 2 745 651,67 2 910 896,19

ptace narzuty do ptac 2 249 250,772 034 295,48 1994 407,33 2 192 992,24 2 149 992,39 2 294 235,79

inne wynagrodzenia bezosobowe 250 953,12184 368,61 180 753,54 212 215,76 208 054,67 255 972,18

wydatki na utrzymanie pomieszczen 48 667,68 46 377,48 45 468,1265 151,56 63 874,08 49 641,04

wydatki administracyjne i gospodarcze 440 138,99485 458,61 475 939,81 446 509,13 437 754,05 448 941,77

wydatki na podroze stuzbowe 4 299,30 4 215,00 4 042,16 3 962,902 502,98 2 453,91

inne wydatki (sktadki na PFRON) 28 223,00 5 238,72 5 136,00 1 550,40 1 520,0028 787,46

Zrodta finansowania, z tego:2. 2 745 651,67 2 910 896,19 2 853 819,79 3 051 119,78 2 991 293,902 800 564,70

dziatalnosc inwestycyjna 0,00 0,00 0,000,00 0,00 0,00

lokale mieszkalne 2 825 536,77 2 770 134,092 538 433,24 2 488 660,04 2 695 330,42 2 642 480,80

lokale uzytkowe 154 661,25176 265,64 172 809,45 162 482,89 159 296,95 157 754,48

inne zrodta 67 828,53 66 498,5685 865,82 84 182,18 53 082,88 52 042,04

kierowmk

dziaeu k^egq>'osc

Ewa iScforuk

Sporz^dzit: E. Sidoruk

data sporzqdzenia i podpis

Bielsk Podlaski, 07.11.2025 r.

Podpisy Cztonkow Zarz^du

ZARZAD
Sp6idzlelni Mteszkani twBieteku PocHaskini

|?3'z^u PrezesZarz^ ;

3o!



Zal^cznik Nr 33

do protokolu lustracji

STAN SRODKOW PIENI^ZNYCH 1 GOSPODARKA TYMl

SRODKAMI W SPOTDZIELNI

Wyszczegolnienie Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024

Stan wolnych srodkow finansowych

Spotdzieini na 31.12. w zt, w tym;
4 728 905,04 8 148 279,22 5 708 053,64

1. -lokaty bankowe 2 489 886,87 497 285,83 504 993,55

-akcje i udzialy w innych podmiotach

gospodarczych oraz obligacje
0, 00 0, 00 0, 00

Uzyskane przez Spoldzielni^ przychody 22 009,25 14 329,37 7 707,72

2. - z odsetek od lokat bankowych 22 009,25 14 329,37 7 707,72

- z akcji, udzialow i obligacji 0, 00 0,00 0, 00

Przeterminowane naleznosci

Spoldzielni w zl (bez zaleglosci

czynszowych)

3. 5 504,58 4 965,42 7 037,71

Odsetki i kary za zwlok^ w

regulowaniu naleznosci
8 334,95 28 492,99 52 118,89

- naliczone przez Spoldzielni^ 4 836,25 14 845,53 29 304,51

4.

-wyegzekwowane przez Spoldzielni^ 3 498,70 13 647, 46, 22 814,38

Przeterminowane zobowi^zania

Spoldzielni w zl.
5. 0, 00 0,00 0,00

Odsetki i kary za zwlok^ w

regulowaniu zobowi^zan przez

Spoldzielni^

0, 00 0, 00 0, 00

- wymierzone Spoldzielni 0,00 0,00 0, 00

- zaplacone przez Spoldzielni? 0, 00 0, 00 0,00

KirROWMK

uzi.vnr osc i

Jl ZAI tD
Ew(/S\tloruk ilw Btelsku Podlaskim

Prezes Zare
Podpisy Czlonkow Zarz^du Sp6Wzielni Mieszkank

Wicef^Ss^BSpJu WiceprezilZaz^u
Sporz^dzil

(Imi? i nazvvisko, stanowisko)

EIZbi(lenowcz

Miejscowosc i data sporz^dzenia Bielsk Podlaski, 06.11.2025 r.



Zal^cznik Nr 34

do protokotu lustracji

STAN I OSLUGA KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

Wyszczegolnienie Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024

Zadluzenie spoldzielni na 01.01 z tego z tytulu: 0 0 0

- kredytu i odsetek skapitalizowanych dot. inieszkan
1

- odsetek wykupionych przez budzet dot. mieszkan

- kredytu i odsetek na budow^ lokali uzytkowych

Odsetki przejsciowo wykupione i dopisane do zadluzenia

w danym roku
0 0 0

2

- dla lokali mieszkalnych

- dla lokali uzytkowych

Dokonane przez Spoldzielni^ splaty zadluzenia w roku 0 0 5 696 330,86

- dla lokali mieszkalnych, w tym: 0 0 5 696 330,86

a) wniesione w terminach wynikajqcych z umow 657 167,42

3 b) splaty przedterminowe- grant OZE 5 039 163,44

- dla lokali uzytkowych, w tym: 0 0 0

a) wniesione w tenninach wynikaj^cych z umow

b) splaty przedterminowe

Inne zmniejszenia (+) i zwi^kszenia (-) z tyt.

przejsciowego wykupienia odsetek i ich oprocentowania
0 0 0

4

Stan zadluzenia Spoldzielni na 31.12. z tego z tytulu 0 0 5 147 870,14

- kredytu i odsetek skapitalizowanych dot, mieszkan 5 147 870,14
5

- odsetek wykupionych przez budzet dot, mieszkan 0

- kredytu i odsetek na budow^ lokali uzytkowych 0

^ Liczba lokali mieszkalnych obci^zonych splaty kredytu
lub odsetkami wykupionymi przez budzet

0 0 638

Liczba lokali uzytkowych obci^zonych splaty kredytu7 0 0 0

Liczba lokali korzystaj^cych z zawieszenia splaty

kredytu	
8 0 0 0

KlKliOWMK

●CowoscSporz^dzil Podpisy Czlonkow Zarz^duDZlAtU

ci
ZARZ^D

Spoldzielni Mieszkaniow^jw Bielsku Podlaskim
Ewu Sitloruk

(Imi^ i nazwisko, stanowisko)

Miejscowosc i data sporz^dzenia: Bielsk Podlaski, 05.11.2025 r.


